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Temat for alla interiérbilder &r "Hemma hos MKB"

Ordinarie drsstimma hélls den 23 mars 2009, kl 09.00 pA MKB Fastighets AB (publ),
huvudkontoret, Adlerfelts vig 3 i Malmé.

I enlighet med Kommunfullmiktiges beslut den 24 maj 1984 4r drsstimman offentlig.
Kommunfullmikrtiges ledamdter dger rite att stilla frigor vid stimman. Frigorna ska
limnas in skriftligt i forvig.



1940-TALET

| bérjan av 1940-talet préglades
stdderna av trangboddhet, bo-
stadsbrist och misdr. 1945 lade
Bostadssociala utredningen fram
grunden foér den bostadsforsorj-
ning vi har idag - goda bostéder at
alla.

Efter andra varldskriget bildades
ett stort antal allménnyttiga bo-
stadsbolag i Sverige. Malmd Kom-
munala Bostadsaktiebolag (MKB)
bildades den 19 november 1946.
Vid starten 6vertog bolaget for-
valtningen av 616 ldgenheter.

Augustenborg blev MKB:s forsta
stora byggprojekt. Omradet plane-
rades som en stad i staden med
eget butikscentra, teater och
brandkar.

2009 firar Augustenborg 60-ars-
jubileum med bland annat en bok-
utgivning om omradet.

VD
Sture Nystrém, 1946-1976

MKB BYGGDE
Augustenborg 1948-1952
Limhamn 1948-1951

1950-TALET

Nya MKB-omraden byggdes med
6ppna barnvanliga ytor, central-
tvattstugor och fritidslokaler. Det
bildades fritidsféreningar i varje
bostadsomrade.

Ladgenheterna blev modernare,
men var till ytan fortfarande gans-
ka sma.

MKB:s organisation utvecklades i
snabb takt. "Vicevérdar” fanns pa
varje omrade, med ansvar att vara
arbetsledare for fastighetsskétsel,
trappstadning, sophantering och
utemiljo.

MKB BYGGDE
Augustenborg 1948-1952
Limhamn 1948-1951
Pildammsstaden 1950-1953
Mellanheden 1951-1953
Sorgenfri 1953-1955
Persborg 1954-1957
Lorensborg 1956-1959

1960-TALET

Okad nativitet och stor invandring
bidrog till en ldngvarig bostads-
brist. 1960 stod 300 000 hushall i
landets bostadskder. Samtidigt in-
leddes rivningarna i Malmés gamla
innerstad.

Regeringen beslutade att det skul-
le byggas 100 000 bostéder per ar
under tio ar i det s& kallade"Miljon-
programmet”. Bostadsomradena
byggdes under stark tidspress och
med hart styrd ekonomi.

| MKB:s nyare bostadsomraden
utrustades fastigheterna med kal-
lartvattstugor med automatiska
tvattmaskiner, centrifuger och se-
parata torkrum.

MKB BYGGDE

Segevang 1959-1962
Nydala 1960-1963
Rosengard I, II, Il 1962-1969
Gullviksborg 1964-1966
Kroksback 1966-1968



1970-TALET

Media beskrev miljonprogramsom-
rddena som "betonggetton” och
de hyresgdster som hade méjlig-
het flyttade.

Den "gréna vagen” inleddes och
manga familjer kunde férverkliga
sina drémmar om en villa i krans-
kommunerna.

Ett samarbete mellan MKB, Malmd
kommun och Hyresgdstféreningen
inleddes for att fa de kvarvarande
hyresgdsterna att stanna och var-
na om sin boendemiljo. General-
planen for insatser i miljonpro-
grammen inleddes.

Som en féljd av MBL (Medbes-
tammandelagen) decentralisera-
des MKB:s organisation och bola-
get borjade engagera sig i boinfly-
tande. Hyresgésterna skulle fa
storre inflytande, besluten skulle
fattas ndra kunden, ute i férvalt-
ningen.

| slutet av decenniet hade MKB
mellan 2 000 och 2 500 tomma
lagenheter.

VD
Bengt Mansson, 1976-1983

MKB BYGGDE

Linddngen 1970-1972
Teknikern 1971

Oxie 1972

Holma 1972-1974
Bellevuegarden 1973-1976
Lugnet 1979

1980-TALET

1983 var det mérkaste aret i
MKB:s historia. Féretaget genom-
gick en svar kris. Bolaget var eko-
nomiskt utarmat, VD hé&ktades pa
grund av oegentligheter och sty-
relsen avgick. Byggstopp infordes.

1984 bérjade forvaltningsorgani-
sationen utvecklas frén en specia-
list- till en generalistorganisation.
Begreppet fastighetsansvariga
myntades.

1985 foddes de kreativa tankarna
om sjalvférvaltning. Syftet var att
ge de boende ansvar samt skapa
identitet och social kontroll i
MKB:s bostadsomrdden. Férst ut
var Fosiedal.

1986 medverkade Persborg i bo-
massan Bo86.

1987 visade MKB vinst efter 20 ar
av forluster.

VD
Sten-Gunnar Mansson, 1984-1990

MKB BYGGDE
Fosiedalsgarden 1981
Dammfri 1983

MKB SALDE

Rosengard | (Térnrosen) 1984
Rosengard Il 1984, 1988
Linddngen 1988

1990-TALET

Fasighetsansvariga utvecklades
till husvardar, som blev MKB:s nya
ansikte utat mot kunderna.

MKB gick pa offensiven och starta-
de arbetsférmedling, féretagshus,
skola och olika natverk.

250 medarbetare sades upp. Verk-
samheten skulle effektiviseras.

1991 byggdes Bo100, som blev
MKB:s férsta boférening.

1993 fick MKB sitt férsta senior-
boende (Holma).

1993 férstarktes sjalvforvaltning-
en i miljonprogramsomradena.

1994 bytte MKB namn till (nuva-
rande) MKB Fastighets AB.

1997-1999 byggde MKB eget
bredbandsnat.

1998 Valfritt ldgenhetsunderhall
(VLU) inférdes.

1998 skapades Ekostaden Augus-
tenborg.

vD
Allan Karlsson, 1990-2000

MKB BYGGDE

Vasterfallet 1991

Bo100 1991

Husie gard 1993

Potatisdkern, etapp 1 1994-1995

MKB FORVARVADE
Bunkeflobyggen 1994
Skanebo 1999

2000-TALET

Bostadsbristen aterkom. MKB:s
mal var - och &r fortfarande - att
bygga 300-500 ldgenheter per &r.

Malmémodellen utvecklades av
MKB och Hyresgdstforeningen.
Modellen ger standard och lage
stérre betydelse &n byggar.

MKB medverkade till att utveckla
byggprocessen for att bygga nya
lagenheter till Iagre kostnad och
hogre kvalitet.

2001 pagick en internationell bo-
madassa, BoO1, i Malmé. MKB bygg-
de tre hus till massan.

2004 gav MKB ut Réttviseboken
och tog en debatt om begreppet
rattvisa.

2006 fick MKB en ny uthyrnings-
policy.

2008 togs forsta spadtaget fér nio
bokaler i Rosengard.

VD
Lars Birve, 2000-2007
Sonny Modig, 2007~

MKB BYGGDE

Vastra hamnen 2000-2001, 2007,
2008

Potatisakern, etapp Il 2000-2001
Augustenborg, seniorhus 2001-
2002

Roénnen, studenthus 2003-2004
Hjarpen (City) 2005-2006

Haga (Bunkeflostrand) 2005-2006
Svante (Ostervdrn) 2007-2008
Hammars park (Sibbarp) 2007-
2008

MKB FORVARVADE
Landsfiskalen (Herrgarden) 2006
Hagman Esping Fastigheter AB
2008 (9 fastigheter)



KORT OM MKB

- Malmds ledande bostadsbolag

"MKB ska vara en ledande aktér pd Malmds bostadsmarknad och ett féredéme fér

andra fastighetsdgare.”

Med 22 000 lagenheter och 32 procent av
hyresmarknaden ar MKB Malmos ledande
bostadsbolag. Fastighetsbestandet &r var-
derat till 16 miljarder kronor (15,4) och bo-
laget har en mycket stark finansiell stall-
ning. MKB ags av Malm¢ stad.

MKB har, i kraft av sin storlek och sitt dgarforhallande, ett
sirskilt ansvar for bostadsmarknaden i Malmg. Bolaget ar-
betar for att stirka stadens attraktionskraft och utveckling
genom en balanserad nyproduktion och ansvarsfull hyres-
sittning. MKB:s mélsittning ir att bygga bra bostider till
rimliga priser, skapa socialt fungerande boendemiljéer och
skapa mervirden f6r sina kunder.

Bolaget har en myckert sjilvstindig stillning enligt aktie-
bolagslagen. Dirfor 4r det mojligt ate pa ett kreative sitt, och
ibland med okonventionella 18sningar, tackla bostadsmark-
nadens minga utmaningar.

Som idégivare och samarbetspartner i olika nitverk stdd-
jer MKB en rad sociala stadsutvecklingsprojekt i Malmé.
Dir medverkar 4dven stadens myndigheter och ideella orga-
nisationer. Bolaget ser stodet som en langsiktig investering
for att skapa bra och stabila boendemiljéer och att sikra bo-
lagets fastighetsvirden.

Stabilitet och trygghet ska kinneteckna bolagets bostads-
omriden. MKB:s fastigheter forvaltas ddrfér med en stark
betoning p4 ekonomisk, social och ekologisk hillbarhet.

AFFARSIDE

Ur dgarens direktiv

MKB har cirka 270 anstillda férdelat pa huvudkontor,
forrdd, serviceverkstider, BoGalleriet och fastighetsomri-
den. Verksamhetens bas ir cirka 80 husvirdar och kundvir-
dar som stdr for de dagliga kontakterna med kunderna.

FRAN LYA TILL LOKAL

Storleksmissigt spinner utbudet pa cirka 22 000 ligenheter
frin liten lya till rejil etagevining. Bolaget dger bade #ldre
och nyare hus, det genomsnittliga byggaret dr 1972. MKB
4dger 32 procent av stadens hyresritter. Jimfort med ménga
andra orter har Malmé en stor andel bostadsritter. MKB:s
andel av stadens totala bostadsbestind ir 15 procent.

Bolaget dger ocksd 1100 kommersiella lokaler som hyrs
ut till foretag, butiksigare, foreningar, Malmé stad och
Region Skéne.

EN ROD TRAD GENOM AREN

MKB bildades den 19 november 1946. Bolaget har alltid
sett sin uppgift som ndgot mer 4n att ge minniskor tak dver
huvudet. Genom socialt engagemang vill MKB delta i
utvecklingsprocessen, skapa nitverk och utveckla hyres-
boendet. MKB:s kinnetecken — den nira férvaltningen —
innefattar en helhetssyn foér de boendes livssituation.

Det l6per en rod trdd genom MKB:s verksamhet — frin
bérjan och fram till idag. Lds mer under respektive tidsepok
pa det frimre omslagets insida.

"MKB ska genom balanserad hyresséttning och nyproduktion bidra till en positiv
utveckling i Malmé. Verksamheten ska drivas utifran ett affdrsmdssigt synsétt.
Detta gdller dven bolagets sociala insatser fér 6kad sysselsdttning och minskat

bidragsberoende.”



ARET SOM GATT

- fran utvecklingsarbete till finanskris

Ny gdrdsmiljé, Herrgdrden pd Ro- Aterinflyttande par pd Potatisdkern.

sengard.

UTVECKLING FOR BATTRE BOENDE
MKB bedriver ett brett utvecklingsarbete for att kunna er-
bjuda kunderna bittre boende och bittre service. Hir ir tre
aktuella exempel.

Herrgdrden: Trangboddhetsprojektet har hittills hjilpt 60
familjer att fi en ny ligenhet i omridet. De tva girdarna har
byggts om frin grunden. MKB:s medarbetare har fortsatt
med regelbundna hembesdk for att visa sitt engagemang och
skapa en relation till kunderna.

Kroksbiick: Ett mote i april med representanter frain Malmé
stad ledde till att staden och MKB bérjade diskutera kopp-
lingen mellan nya Hyllie och bolagets omrdden Holma och
Kroksbick, som ligger i gamla Hyllie. I maj genomférdes en
minibomissa. MKB, lokala freningar, Hyresgistféreningen
och de boende startade det sociala projektet "Tillsammans”.

Seved: Samarbetet mellan MKB, stadsdelen, gatukontoret,
ovriga fastighetsigare med flera har fungerat framgangsrike.
Tack vare ett nytt, samordnat stidavtal har hela omradet bli-
vit mycket renare och snyggare, vilket 6kar tryggheten och
minskar férstorelsen. Mnga arrangemang har genomférts
tillsammans med de boende och féreningar i omridet.

STRATEGISKT FORVARV
Nio fastigheter med 301 ligenheter férvirvades i nirheten
av Méllevingstorget. Fastigheterna koptes av Hagman Es-
ping Fastigheter AB. Képeskillingen var 340 miljoner kro-
nor for 16500 kvadratmeter ligenhetsyta och 2200 kvad-
ratmeter lokalyta.

MKB FOR MALMO
I viras bjods malmoborna pé tre evenemang som visade pd

MKB:s méngsidighet: Minibomissan med 70-talskoncept

Nyférvérv, Sléjdgatan pd Méllevan-
gen.

pa Kroksbick, konstutstillningen Sub Rosa i omradet Térn-
rosen pa Rosengird med verk frin Ostra Grevie Folkhog-
skolas konstelever samt guidade rundvandringar i visnings-
ligenheter i nyproduktionen.

SHOWROOM OPPNADE
MKB:s forsta showroom dppnade i hostas. Hir kan kun-
derna titta och kiinna pa prover gillande firger och material
nir de vill férnya sitt boende. Detta ir ett sitt att erbjuda
trendriktiga, miljdanpassade produkter av god kvalitet till
ett bra pris. Mélet 4r att hdlla hég standard pa ligenheterna
till priser som kunderna ir villiga att betala.

ATERINFLYTTNING PA POTATISAKERN
P4 dagen (26/11) ett ar efter den stora branden pa Potatis-
3kern kunde de forsta kunderna 4tervinda till sina hem. Av
de 80 familjer som blev bostadslésa viljer en majoritet att
flytta tillbaka. Samtliga kunder ska ha flytat in i april 2009.
Ateruppbyggnaden har gitt fort, mycket tack vare ett bra
samarbete mellan MKB, forsikringsbolag och entreprenérer.

FINANSKRISEN

Nir finanskrisen slog till globalt hosten 2008 paverkades
dven MKB av detta, bland annat genom att den si kallade
certifikatmarknaden tillfilligt upphérde att fungera. Bola-
gets reservkrediter gjorde att MKB trots omstindigheterna
klarade sig bra. En annan f6ljd av krisen var att MKB héjde
beredskapen for att kunna senareligga underhdll och
investeringar i syfte att invinta en mer fordelaktig prisnivd
pa byggmarknaden i Malmg. Bolaget f6ljer noga vad som
hinder pa fastighetsmarknaden for att kunna anviinda fore-
tagets goda finansiella stillning om fastigheter som strate-
giskt passar in i bestdndet blir till salu till bittre priser.



Konstutstéllningen Sub Rosa, Térn-
rosen pd Rosengard.

MKB VACKER INTRESSE
MKB har tagit emot cirka 100 studiebesck under dret. Det
ir frimst grupper med politiker, studenter och stadspla-
nerare samt organisationer och foretag som arbetar i
bostadsbranschen. De kommer frdn hela Sverige, de skandi-
naviska linderna och 6vriga Europa.

RESULTAT OCH INVESTERINGAR
MKB:s resultat efter finansnetto sjonk till 40 miljoner kro-
nor (124) beroende pd mer normala rintenivéer och kraftigt
dkat underhall ill 231 kronor per kvadratmeter (195).

Underhall och forbittringsinvesteringar uppgick till totalt
474 miljoner kronor (360). Bland annat pibérjades reno-
vering i storre skala av stammar och badrum.

Nyproduktionen 6kade kraftigt under aret. Totalt firdig-
stilldes 286 ligenheter och vid arsskiftet pagick produktion
av ytterligare 300 ligenheter.

RESULTAT- OCH KASSAFLODESUTVECKLING (Mkr)

[ Resultat efter finansnetto [l Kassaflsde [l Driftnetto

121
327
] 431
148
338
R 408
190
344
e 412
124
298
e 414

. 40

2008 I 219

I —— 391

ARET SOM GATT

Familj i kvarteret Riga, R6nneholm.  Nyproduktion, Hammars park.

Aret som kommer 2009

Vid ingdngen av 2009 ir 300 ligenheter under pro-
duktion. Av dessa beriknas samtliga bli inflyttningsklara
under dret och ytterligare 400 ligenheter att pabérjas.

2
Bolaget foljer noga vad som hinder pa fastighetsmarknaden
for att eventuellt kunna forvirva strategiske ritt fastigheter.

23
I samverkan med Malmé stad fortsitta arbetet med fortit-
ning av befintliga stadsdelar for att mota den 6kande efter-
frigan pa hyresritter. &
Oka underhillet till 275 kronor per kvadratmeter (231),
bland annat genom stambyten i 430 ligenheter.

%
Den sammanlagda investeringsvolymen i nya bostider och
renovering av bestindet beriknas uppgi dill drygt 550 mil-

joner kronor (474). o

*
Resultatet for 2009 efter finansnetto beriknas till 50-70
miljoner kronor. o

*

I januari 2009 triffades en dverenskommelse med Hyres-
gistforeningen om att hsja hyrorna med 3,3 procent frin
den 1 mars 2009.

RESULTAT | SAMMANDRAG (Mkr) 2008 2007

Omsattning 1497 1372
Resultat efter finansnetto 40 124

Beddmt marknadsvérde pa fastigheterna 16 008 15 367



VD SONNY MODIG

"Vi ar rustade for att vara offensiva i lagkonjunkturen”

Sonny Modig i sin ldgenhet i Rosengard.

En 6verhettad bostads- och byggmarknad i
bérjan av 2008 svalnade snabbt som ett
resultat av finanskris och begynnande 13ag-
konjunktur i slutet av aret. For MKB har
2008 anda varit ett mycket positivt ar. Vi
har en finansiell styrka som gor oss rusta-
de for att vara offensiva dven i ldgkonjunk-
turen, skriver MKB:s vd Sonny Modig.

2008 har varit ett mycket positivt och stimulerande &r for
oss som arbetar i MKB och férhoppningsvis dven for vara
kunder. 2007 slutade olyckligt med en stor brand i kvarteret
Potatisikern. I &r har vi genomfort en omsorgsfull aterupp-
byggnad och en majoritet av vdra kunder som fick limna
sina hem till f6ljd av branden, har valt att flytta tillbaka.

Det ir ett bra betyg &t MKB. Den snabba iterupp-
byggnaden har méjliggjorts tack vare professionell och enga-
gerad personal som med god hjilp av duktiga entreprenérer
och forsikringsbolag har gjort sitt yttersta for att snabbt
bygga upp det som forstordes i branden.

Under 2007 pabérjade MKB ett utvecklingsarbete som om-
fattar sdvil framtagande av omrédesstrategier som praktiskt
genomforande av olika forebildsprojekt. Vi har fortsatt och
fordjupat detta arbete under 2008.

Var viktigaste uppgift ir att langsiktigt och hillbart f6rse
Malmé med hyresbostider f6r olika behov och olika betal-
ningsvilja. Eftersom efterfrigan pd hyresritter ir storre dn
utbudet innebir det ett stort ansvar f6r MKB att bygga nytt.
Det ansvaret har vi tagit under 2008, genom att firdigstilla
286 nya ligenheter. Dessutom forstirkte vi vart bestind

med hyresritter genom att forvirva 301 centralt beligna
ligenheter kring Méllevingstorget. Vi fortsitter att arbeta
strategiske for att hillbart och kostnadseffektivt forse Malmo
med bostider och planerar fér en produktionsvolym pé
300-500 nya ldgenheter per ir under de nirmaste &ren.

Vi har under 2008 iven arbetat vidare med att foridla och
forbdttra vira befintliga fastigheter. En viktig forutsittning
for att arbeta kostnadseffektivt och med hag kvalitet 4r den
tekniska bestillarorganisation som vi har fortsatt att bygga
upp under dret. Det ir tryggt att kunna planera och genom-
fora dven storre underhallsarbeten, som exempelvis stamby-
ten, under ledning av egen personal. Inte minst for vira
kunder som bor kvar i ligenheterna ir det nédvindigt att
arbetet kan genomforas med aktsamhet om bostadsmiljon
och stor precision avseende utférandet.

Arbetet med att stirka vdrt varumirke har fortldpt under
dret, bland annat genom att vi har forstirke vir kompetens
pd kommunikationsomrédet. MKB ir ett publikt foretag
som vicker uppmirksamhet och det 4r manga som 4r intres-
serade av vér verksamhet. Vi behover dirfor bli innu bittre
p4 att beritta om vad vi gor och sprida information om allt
det positiva som sker hos MKB och i vira bostadsomriden.

Frigan om hur vi ska minska vir klimatp&verkan och andra
belastningar p& miljén ligger mig personligen varmt om
hjirtat. Det 4r med stolthet jag kan siga act MKB kan vara
en forebild for andra foretag avseende miljoarbete.

Vi har en miljopolicy som vi efterlever med hjilp av arli-
gen faststillda/reviderade miljomal. Ndgra exempel: Energi-
anvindningen i vira fastigheter har minskat kraftigt och vi
har redan idag uppnatt EU:s sparmal for &r 2020. All el vi ko-
per kommer frin vindkraft. Vi viljer att resa med tig istil-



VD SONNY MODIG

Sonny Modig pa promenad i Rosengard.

"MKB &r ett av Malmé kommuns redskap for att tillgodose allmdnna samhélleliga
intressen inom bostadsférsériningen i Malmé.”

let for flyg. Med kundernas hjilp har vi kommit ldngt nir
det giller att sortera och tervinna avfall.

Allt det hir gor vi for ate det handlar om vér langsiktiga
overlevnad, men ocksd for att det r en bra affir atc hushal-
la klokt med vara resurser. Aven om vi ir stolta for det vi har
gjort, sd 4r vi inte néjda. Vi har mer kvar att gora.

I slutet av 2008 har riksmediernas intresse iter riktats mot
omridet Rosengdrd. Uppmirksamheten har handlat om
sociala oroligheter och om eftersatt fastighetsunderhll. Det
kinns viktigt att understryka att oroligheterna har varit
begrinsade till en mindre del av Rosengrd och till en liten
grupp minniskor. Jag har sjilv en dvernattningsligenhet i
Rosengird och jag kiinner mig alltd trygg.

Det 4r oerhért beklagligt nir oserisa fastighetsigare
later sina ligenheter forfalla och bara ir intresserade av att
héja intikterna. Det finns flera stora seridsa privata fas-
tighetsigare i Malmg, men jag skulle vilkomna fler serisa
aktorer dven i miljonprogramsomradena.

Vi har under en rad 4r redovisat goda rérelseresultat i MKB.
Vinsterna har inte forsvunnit ur féretaget utan finns kvar i
vér balansrikning. Det innebir att vi, nir vi nu gir in i en
lagkonjunktur, stir vil rustade for att fortsitea bygga och att
ta ansvar for var del av bostadsforsdrjningen i Malma. Vi har
en styrka som gor att vi sjilva rader 6ver vér framtid.
Under de kommande &ren kommer vi utdver vér pro-
duktion i stadens utbyggnadsomriden att fortita staden ge-
nom nybyggnation i befintliga omriden. Vir starka finan-

Ur dgarens direktiv

siella stdllning gor det ocksd mojlige att forvirva fastigheter,
nir det uppstdr mojligheter som ligger i enlighet med vira
investeringsstrategier.

Den héga underhalls- och investeringsnivn kommer att
leda dll act vi fir se ldgre resultat i MKB de nirmaste 4ren.
Det ir en medveten strategi. Den underliggande drifteko-
nomin ir god och vi stdr ldngsiktigt starka som en stor aktor
pd en vixande bostadsmarknad i en expansiv region.

UTMANINGAR INFOR 2009 OCH 2010:
* Att skapa forutsittningar for att genomfora vért investe-
ringsprogram.
e Att envist fortsitta virt arbete for att minska vir inverkan
p4 miljon.
* Att gora det vi kan f6r att bryta utanforskapet i vissa delar
av Malms.

Malmé i februari 2009

Sonny Modig



AGARENS DIREKTIV

Miljéer speglar
mdénniskor och
mdnniskor avspeglas
i miljén...

Véstra hamnen
aterspeglar himmel
och hav...

och mdnniskor.



- insikter och utsikter...

Kvarteret Ankarspelet, Vdstra hamnen.

AGARENS DIREKTIV

Den 29 mars 2007 antog Kommunfullmaktige i Malmo nya dgardirektiv fér MKB Fastighets AB.

OVERGRIPANDE MALSATTNINGAR
MKB ir ett av Malmé Kommuns redskap for att tillgodose
allminna samhilleliga intressen inom bostadsfrsérjningen i
Malms.

MKB ska pd samma sitt som andra férvaltningar och
bolag samverka och stédja det strategiska utvecklingsarbete
kommunen bedriver. Planer, policys och program som Mal-
mé Kommunfullmikeige faststiller ska tillimpas av MKB.

MKB ska vara en ledande aktdr pA Malmés bostads-
marknad och ett féredéme for andra fastighetsigare. MKB
ska i alla delar av staden erbjuda ett brett utbud av prisvirda
hyresligenheter och kooperativa hyresritter som ska ge de
boende valmgjlighet i form av varierade ligen, standard, pris
och flexibel servicegrad.

MKB ska genom effektiv forvaltning och inom ramen
for en langsiktig sjilvkostnadsprincip medverka till atc hyres-
nivierna i Malmé hélls nere.

MKB ska ha en langsiktigt stabil ekonomi som minime-
rar kommunens risktagande och med arliga 6verskott pd en
niva som sikrar en avkastning motsvarande de principer och
nivier som giller vid direktivens upprittande. Bolagets eko-
nomiska hushéllning ska géra det mojligt for bolaget att for-
verkliga sina produktions- och marknadsmail, lingsiktigt
sikra sina fastigheters virde och ge de boende en god service.

MKB ska efterstriva hogt stillda miljsambitioner i ny-
produktion, ombyggnad och forvaltning. Sirskild uppmirk-
samhet ska riktas mot att bygga energisnila hus och energi-
effektivisering i befintliga hus.

FORVALTNING OCH BOSTADSSOCIALT ANSVAR
MKB:s bostider och omriden ska tillgodose de boendes
behov av trygghet, trivsel och service. MKB:s omriden ska
vara rena och snygga med trevliga utemiljder.

MKB ska aktivt motverka boendesegregation, frimja
integration och jimstilldhet och bekimpa diskriminering.
MKB ska striva efter en vil fungerande boendedemo-

krati, kat medinflytande och sjilvforvaltning for hyresgis-
terna. Kooperativ hyresritt ska frimjas inom MKB.
MKB ska tillsammans med andra hyresvirdar, och inom
ramen for dessa direktiv i dvrigt, ta sitt bostadssociala ansvar.
MKB ska férmedla sina bostidder p4 ett ordnat och ritt-
vist sitt och med transparenta regler lika for alla. Infoérs en
kommunal bostadsférmedling ska MKB medverka i denna.

BOSTADSPRODUKTION OCH MARKNAD
MKB ska genom nyproduktion av hyresritter och koopera-
tiva hyresritter aktivt motverka bostadsbrist. Bostadspro-
duktionen tillsammans med férvirv av befintliga bostadsfas-
tigheter ska leda till att MKB successivt kar sin marknads-
andel och till att MKB finns vil foretridd i hela staden.

MKB ska verka for en langsiktige tillricklig tillgdng pa
bostider for sirskilda grupper. MKB ska dirfor bygga och
forvalta ett dkat antal studentboenden och seniorboenden
och medverka i de boendelsningar som riktar sig mot hem-
och bostadslésa och andra socialt utsatta grupper. Ungdo-
mars unika problem att ta sig in p& bostadsmarknaden, lik-
som stora barnfamiljers behov, ska bolaget dgna sirskild
uppmirksamhet.

Avyttring av fastigheter och enskilda bostider kriver
Kommunfullmikriges stillningstagande. I samband med s&
kallat bolagsférvirv kan MKB utan Kommunfullmikriges
stillningstagande avyttra enstaka fastighet, nir detta behdvs
for att uppna rationell férvaltning.

I produktionsverksamheten kan MKB, fér att vinna
kostnadsfordelar, ta pa sig ett storre produktionsansvar 4n de
hus man sjilva har for avsike ate forvalta. Forsiljningar av
sddana fastigheter kan MKB genomféra utan Kommunfull-
miktiges stillningstagande. Motsvarande ska gilla nir koo-
perativ hyresritt med dgarmodell viljs.

MKB ska &rligen rapportera till kommunstyrelsen hur
planerna kring nyproduktion, férvirv och utbyggnad av bo-
enden for sirskilda grupper fortskrider.
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UTVECKLING

- barriarer rivs och nya forutsattningar skapas

ORDLISTA
BOKALER: En ldgenhet ar sam-
manbyggd med en lokal dar kun-
den kan driva féretag. Beroende pa
bokalens utformning kan det till
exempel vara en liten butik, ett
kafé, en fotoateljé eller ett konsult-
foretag.

CITYTUNNELN: En tunnel for tag
som gar under Malmd, fran Cen-
tralstationen till sédra delen av sta-
den. Invigningen berdknas till de-
cember 2010.

FORTATNING: Fortatning innebar
nybyggnation inom ett befintligt
omrade. Genom fértatning utnytt-
jas stadens ytor och infrastruktur
effektivare och fértatningen kan
ocksa skapa ©kad trivsel i glesa
omraden.

GENTRIFIERING: En social status-
héjning av ett stadsomrade genom
exempelvis dyra nybyggen eller in-
flyttning av nya invanare med hdg-
re inkomster an de som bodde dar
tidigare.

STRAK: En sammanhallande I&nk
genom ett eller flera omraden.

Utvecklingen av MKB h&dnger ndra samman bade med urbani-
seringen av Sverige och stadsplaneringen i Malmd. Att bolaget
tar sitt ansvar for utvecklingen av Malmo stad ar till nytta for
kunderna och starker MKB som bolag.

URBANITET
Allt fler minniskor vill leva stadsliv. I de stora stidderna finns de spinnande jobben, de
lockande métesplatserna och den utvecklande kulturen.

MKB:s uppgift ir att nira folja stadens utveckling. Det innebir att bolagets omvirlds-
bevakning kontinuerligt 4r uppdaterad inte bara pi Malmés fastighetsmarknad, utan
dven nir det giller nya rérelser och vanor hos befolkningen och pé olika marknader i
Malmé. Utifrdn de kunskaperna fattas beslut om forvirv och nybyggnationer som gyn-
nar Malmé stad, kunderna och samtidigt stirker MKB som bolag.

Malmé liknar inte nigon annan svensk stad. P4 en relativt liten yta finns exklusivt
boende i de vistra delarna inte lingt ifrin miljonprogrammens mangkulturella miljer. I
den verkligheten finns problem men ocksd en stor potential for utveckling.

GENTRIFIERING
Mainga minniskors 6nskan att leva stadsliv 6kar trycket pd innerstaden med stigande
bostadspriser som f&ljd. Nir priserna blir fér hoga och det hippa blir chict tenderar de
kreativa minniskorna som bidrar till stadens attrakrivitet att flytta vidare till nya, mindre
likformiga omréden.

MKB f6rstirker méjligheter till urbant liv genom att fortita. Miljonprogramsom-
ridena ligger bara tio minuter med cykel frin centrum. Dir finns stora ytor som ir moj-
liga att bebygga, bide for att skapa fler bostider i staden och for att gora ytteromridena
mer attraktiva f6r de boende och andra aktorer. Att i samband med fértitningar av ytter-
omridena satsa pd ekologiskt hillbara hus och en framtidsinriktad arkitektur kan cka
attraktiviteten i dessa omriden.

Ett annat exempel pd hur MKB férnyar och fortitar Malmé ir de bokaler som nu hal-
ler pa att byggas i Rosengdrd och i kvarteret Svante nira Virnhemstorget.

STRAK
Att skapa nya strdk mellan citykirnan och miljonprogramsomridena som ligger relativt
centralt stirker attraktiviteten 1 hela staden. For att kunna skapa dessa strik giller det att
riva barriirer och skapa nya forutsittningar for trafiken. P4 det sittet minskar skillnader-
na och spinningarna mellan stadens delar.

Redan idag 4r trycket stort pd omridet kring Méllevingstorget i centrala Malmé. Nir
Citytunneln stdr klar 2010 forvintas detta omrade bli dnnu hetare, bdde som livsmiljo
och handelsplats. Rosengirds centrum ligger bara drygt en kilometer frin Méllevingen.
Genom att skapa ett tydligt strik knyts omridet samman med Rosengérd — dill nytta for
bigge stadsdelarna.



En ny, hallbar och férgglad
gardsmiljé i Herrgarden pa
Rosengéard fér att skapa
liv, lust och identitet hos
de boende (t v).

MKB arbetar for att binda
samman omrdden med
strak. H&r &r ett lyckat
exempel fran Frederiks-
berg i Kbpenhamn (t h).

"MKB ska pd samma sétt som andra férvaltningar och bolag samverka och stédja
det strategiska utvecklingsarbete kommunen bedriver.”

Idag byggs en helt ny stadsdel vid den blivande citytun-
nelstationen i Hyllie i s6dra Malmé. I denna nya stadsdel
finns redan en arena som ska kompletteras med ett kip-
centrum och bostider. Inte langt ifrdn Hyllie ligger Holma
och Kroksbick. Det 4r miljonprogramsomriden dir MKB
dger en stor del av bostiderna. Genom att skapa ett strdk
mellan Hyllie, Holma och Kroksbick forhindrar man att en
social mur bildas mellan den nya stadsdelen och de gamla
omridena.

Strdk skapas genom att man &ppnar férbindelser for
minniskor och att man skapar platser f6r livet mellan husen,
handelsplatser och kulturella métesplatser. Genom att det
blir lictare att forflytea sig, skapas nya rérelser och nya kon-
takter. F6r MKB:s kunder innebir strken att de utan att
flytta kommer att bo i en mer attraktiv del av staden. For
bolaget betyder det att fastighetsbestdndet ckar i virde. For
Malmé stad dkar striken forutsittningar act minska utan-
forskap och sociala problem.

NARVARO
Att vara nirvarande betyder act MKB ir nira sina kunder
och att man tillsammans arbetar fér att dka trivseln och
tryggheten i bostadsomridena. Den nira forvaltningen ir
ett kiinnetecken for bolaget.

Medarbetarna mirker de sm4 signalerna som tyder pd att
ett omride dr pd vig att forindras. Det hjilper bolaget att ta
de ritta besluten om investeringar och forindringar som
behévs.

Nirvaron betyder ocksd ett nira samarbete med Malmé
stad i frigor som rér Malmés framtida boende. Det ir en
forutsdtening for att bolagets ledning ska kunna fatta ritt
strategiska beslut.

Ur &garens direktiv

BEKRAFTELSE
Sedan minga &r arbetar MKB med att det ska vara helt, rent
och snyggt i alla bostadsomriden. De som bor hos MKB ska
kunna siga ”Se s fint vi har det hir”. Act varje r plantera
sommarblommor i rabatterna pd ett omride kan kanske
tyckas onddigt, men ir ett sitt act visa nirvaro och betona
att MKB bryr sig om de boendes trivsel &rstid efter &rstid.

Att bolaget under minga &r har stéttat en teaterverk-
samhet i Augustenborg ir ett annat exempel pd att lyssna p3,
se och bekrifta kundernas behov och &nskningar. Sidana
insatser bidrar till omradets kollektiva sjilvfdrtroende och
kan skapa en positiv spiral.

Sjilvfsrvaltning inférdes i MKB 1993. Det innebir att
grannar tillsammans hjilps ¢ att hdlla ordning pd girden
och i andra gemensamma utrymmen. De kan arbeta med att
plantera rabatter, stida trappor eller ansvara for killarut-
rymmen. Som ersittning fir de férutom okad trivsel en
hyresnedsittning. Satsningen har blivit en succé och det
kommer studiebesok frin hela virlden for att se hur det fun-
gerar.

Nira forvaltning har alltid varit kiirnan i MKB:s verk-
samhet, och det kan inte bli nirmare 4n nir de boende sjil-
va engagerar sig i férvaltningen av sina egna hem.

Det 4r ocksd tydligt att andra fastighetsforetag foljer
efter MKB:s sitt att arbeta nira kunderna. Bolaget lyfter
upp nivdn i Malms. MKB:s sitt att arbeta nira staden och
nira de boende visar att samhillsnytta och affirsnytta ling-
siktigt 4r tvd sidor av samma sak.
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INVESTERINGAR

- skapar beredskap for forvarv och nybyggnation

ORDLISTA
INFRASTRUKTUR: Anldggningar
som ar nodvandiga for att samhal-
let ska fungera. Exempel dr trans-
port, energi och information.

SYNERGIEFFEKT: N&r tva eller
flera handlingar blir effektivare om
de gors tillsammans an var for sig.

MKB:s uppqift ar att som en av aktérerna pa bostadsmarknaden
mota behovet av bostader i Malmd. For att kunna fortata i
befintliga bestand, bygga nytt i ratt omrade och ta tillféllen till
forvarv drivs ett l1angsiktigt och systematiskt arbete. MKB har
en god beredskap for forvdarv och nyproduktion nar konjunktu-
ren nu svanger.

En &verhettad bygg- och fastighetsbransch har under 2008 snabbt vints i finanskris, lig-
konjunktur och en begynnande turbulens p& bostadsmarknaden i Malmé. Det forindrar
forutsittningarna for sivil nybyggnation som f6rvirv. MKB har en beredskap for den nya
situationen inte bara i kraft av en stabil ekonomi utan ocksd genom ett lingsiktigt arbe-
te med investeringsbeddmning.

NYBYGGNATION
Det forsta kriteriet i investeringsbedémningen ir liget. Det giller oavsett om det ror sig
om nybyggnation eller forvirv. MKB analyserar niromradet for att kunna tillhandahglla
en produkt som efterfrigas pd marknaden. Faktorer som kommersiell och offentlig ser-
vice, utemiljo och infrastruktur dr en del av beddmningen liksom forvintningarna pa
omridets langsiktiga utveckling.

En annan faktor som vigs in i investeringsbeslutet 4r hur vil det passar in i MKB:s
organisation. Bolaget viger in méjligheter till synergieffekter genom till exempel den per-
sonal och de skotselavtal som redan finns i omridet.

Hyresnivin och konkurrensen frin andra fastighetsbolag i omridet ir faktorer i
bedémningen av den ekonomiska birkraften i omridet. Betalningsviljan paverkas ocksd
av vilka upplételseformer som dominerar i omridet.

FORVARV
Nir MKB 6verviger férvirv gors en noggrann analys av fastighetens skick och standard.
Faktorer som yttre skydd mot vider och vind, tekniska system och modernitet bedéms.
Driftekonomin analyseras med hjilp av schabloner, men dven med en egen bedémning
av den verkliga kostnaden.

En riskbedémning gors for att sikra tillforlitigheten i underlaget och minimera ris-
ken for felbedésmningar. Att MKB ir en ldngsiktig akeor betyder ocksd att det inom bola-
get finns en lingsiktig kunskap om bostadsmarknaden i Malmg. Kunskaper om subjek-
tiva faktorer som ungdomars 6nskemal om boende eller kroglivets paverkan pd minni-
skors rorelser i staden finns ocksi med i den totala bilden.

Bolagets nira samarbete med Malmé stad bidrar ocksd till ett gott underlag for inve-
steringsbeslut. Nir den slutliga kalkylen 4r klar kan MKB:s styrelse fatta beslut med hjilp
av ett komplett underlag.



Nyproduktion i kvarteret Ankarspelet, Vdstra hamnen.

"Bostadsproduktionen tillsammans med férvdrv av befintliga bostadsfastigheter
ska leda till att MKB successivt 6kar sin marknadsandel och till att MKB finns vél

foretrddd i hela staden.”

BEREDSKAP
Att overhettningen har 6vergdte till finanskris och lagkon-
junktur innebir att kostnaden for nybyggnation kommer att
sjunka. Det betyder att de projekt som foér ndgot r sedan
skulle ha varit fér dyra att genomféra nu kommer ner pa en
sddan kostnadsnivd att de dter kan dvervigas.

Det finns anledning att tro att nigra pabsrjade men inte
avslutade byggprojekt kan komma ut pd marknaden under
kommande ar. Aven i det befintliga bestindet av bostadsfas-
tigheter kan det befaras att alla akesrer inte kan hilla ut
genom ldgkonjunkturen. MKB har en god beredskap for att
bedéma nya affirsméjligheter som uppstdr ur ett ldngsiktigt
perspektiv.

FORVARV UNDER 2008
MKB férvirvade i borjan av 2008 nio fastigheter med 301
ligenheter i centrala Malmé. Fastigheterna ligger lings
Bergsgatan och runt Méllevingstorget. Siljare var Hagman

Ur dgarens direktiv

Esping Fastigheter AB och fastigheterna har genomgiende
varit mycket vilskotta. MKB betalade sammanlagt 340 mil-
joner kronor fér de nio fastigheterna.

Att kopa fastigheter i detta omrdde har tvé strategiska
aspekter:
* Omridet nira Mollevingstorget blir allt mer attraktivt.
Nir Citytunneln stdr klar i december 2010 kommer det att
ligga ett stenkast frdn jirnvigsstationen vid Triangeln dir
alla tdg kommer att stanna. Tyngdpunkten i Malmé cent-
rum férskjuts i den riktningen.
* Att MKB iger fler fastigheter i centrala ligen garanterar
tillgdngen till hyresritter i centrala Malma.

UTMANINGAR INFOR 2009 OCH 2010:
* Att fi fram fler byggritter 6ver hela Malmé.
e Att hitta platser i MKB:s befintliga bestind, dir det gr att
bygga nya hus.
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INVESTERINGAR

- ekonomiskt, ekologiskt och socialt hallbara

SVANTE

Omridet Ostervirn vid den norra infarten till Malmé byter skepnad. En ny stads-
del viixer fram och hir bygger MKB 228 nya hyresritter i kvarteret Svante. De har
ritats av arkitekten Bertil Ohrstréom frin Sweco FENS Arkitekter, som har him-
tat inspiration frin sekelskifteshusen intill med hérnen utformade som torn samt
frin Quartier Schiitzenstrasse i Berlin ritade av Aldo Rossi.

Svante ir ett exempel pd MKB:s arbete med att fortita och fornya Malms.
Hir finns dven nio bokaler — det vill siga lokaler f6r boende och kommersiell
verksamhet i ett.

En del av ligenheterna var inflyttningsklara under 2008. De sista kunderna
flyttade in den 1 februari 2009.

ANKARSPELET

Nir inflyteningen i Ankarspelet bdrjade under 2008 var det MKB:s mest efterfré-
gade bostider ndgonsin. Over 2 000 minniskor hade anmiile sig till 74 ligenheter.
Ligenheterna i det attraktiva Vistra hamnen har utsikt mot Lomma i norr och
Oresundsbron och Képenhamn i vister. De har ritats av arkitekten Kim Utzon
fran Kim Utzon Arkitekter, som har himtat inspiration frin bland annat medel-
havsstider i Frankrike, Italien och Spanien.

HAMMARS PARK

De kunder som under 2008 bérjade flytta in i MKB:s nya bostider i Hammars
park har bara nigra hundra meter till badplatsen i Oresund. MKB-kvarteret kom-
mer nir det 4r klart act innehdlla fyra punkthus och fem lamellhus med samman-
lagt 161 ligenheter.

Arkitekten Stanislaw Wellin frin FOJAB arkitekter har inspirerats av de kring-
liggande villaomradena vid utformningen av de smickra husen.

FLAGGSKEPPAREN
Flagghusen ir det nya omradet i Vistra hamnen med drygt 600 nya ligenheter.
Av dessa bygger MKB — som en av 13 byggherrar — 68 hyresritter.

Omradet ligger norr om Turning Torso, intill den blivande Kockumsparken.
Ligenheterna ligger i tre sammanhingande huskroppar som omsluter en gréns-
kande innergird. Husen ir tre respektive fem véningar héga och nistan alla ligen-
heter dr genomgiende med balkonger.

Inflyttningen ir beriknad tll sommaren 2009. Arkiteke 4r Jonas Lloyd frin
Lloyd’s Arkitektkontor.
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P2010 I 400

DRAKEN
Nira Bulltofta planeras 80-90 ligenheter. Byggstart i kvar-
teret Draken lings Sallerupsvigen beriknas till hésten 2009.

GYLLINS TRADGARD
I det som en ging var Gyllins tridgird séder om Sallerups-
viigen planeras ett nytt bostadsomride. Hir planerar MKB
70-80 ligenheter pa tvd tomter. Sven Gustavsson vid White
arkitekeer ritar. Byggstart ir planerad till hésten 20009.

Antal fardigstédllda Iagenheter i

nyproduktion samt antal forvarvade Iagenheter

ON | LIMHAMN
Vid hamnbassingen pa Limhamnsén ska MKB bygga drygt
70 ligenheter. Husen ritas av Metro arkitekeer. Byggstart
planeras till sommaren 2009.

FALADSMARKEN
Bebyggelse i gron miljé planeras vid Filadsmarken vid Sege-
ving. 75 hyresritter ska byggas med start 2009. Arkitekter
ir Henrik Jais-Neilsen & Mats White arkitekter.

Nyproduktion och férvarv 2008 - 2011
(antal Iagenheter)

Nyproduktion 2008 2009 2010 2011
Genomfort fardigstallda Forvarv Summa Férvarv
1995 1894 1894 Méllevangsomradet, 9 fastigheter 301
1996 163 18 181 Fardigstalld nyproduktion
1997 62 62 Svante, Ostervérn 191
1998 616 616 Ankarspelet, Vastra hamnen 59
1999 97 97 Hammars park, Limhamn 36
2000 147 147 Summa fardigstallda 286
2001 313 313 Pagaende nyproduktion 2008-12-31
2002 405 405 Svante, Ostervarn 37
2003 7 17 124 Ankarspelet, Vastra hamnen 15
2004 129 21 150 Flaggskepparen, Vastra hamnen 68
2005 78 78 Hammars park, Limhamn 125
2006 171 289 460 Yngve, Ostervérn 2
2007 Lien, Lorensborg 46
2008 286 301 587 Summa pagaende 293
Summa fardigstallda 1552 3562 5114 Planerad igdngséttning
Planerat Sundholmen, On, Limhamn 72
2009 300 Gyllins trédgardar, Husie 75
2010 400 Draken, Bulltofta 75
2011- 300-500 Faladsmarken, Segevang 75
Tornrosen, ombyggnad av f d tvattstugor 83
. . Nytorp, specialldgenheter, Lorensborg 16
FORVARV OCH NYPRODUKTION Svante, Ostervarn 22
B Nyproduktion (fardigstallda lagenheter) [l Forvérv Lodet, Méllevangen 3
Sofielundsskolan 75 50
20 Véstra hamnen 75 75
84 Sofia, Rorsjostaden 125
39 Sorgenfri 75
18 Féladsmarken, etapp 2, Segevang 75
Vindar 30 30
26 dvrigt 100 100
124 Summa igangséttning 421 405 405
1894
18
163
62
616
97
147
313
405
117
7
21
129
78
289
171

T 301
I, 286

| 300

(Aren 1994 och 2007 férvérvades eller fardigstélldes inga ldgenheter.)
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UNDERHALL OCH RENOVERING

- strategiskt smartare planering av underhall

"Bolagets ekonomiska hushdlining ska géra det méjligt fér bolaget att férverkliga
sina produktions- och marknadsmal, langsiktigt sédkra sina fastigheters védrde och
ge de boende en god service.”

ORDLISTA
STAMBYTE: Byte av rorstammar,
vattenledningar och elledningar i en
fastighet.

UNDERHALLSKOSTNAD
OCH FORBATTRINGS-
ATGARDER*

Il Forbattringsinvestering
[ underhaliskostnad 209
*kr/kvm i 2008 &rs prisniva (kpi)

175
173

100

161
149

67
128

116

65

1987 1988 1989 1990 1991

Ur &garens direktiv

MKB &r nu igang med ett omfattande atgardsprogram for
underhall av de aldre fastigheterna i bestandet. Kunskaperna
Okar under arbetets gang, sa att metoderna hela tiden kan for-
finas. Planeringen sker pa ett strategiskt allt smartare satt.

MKB har under ling tid prioriterat underhéllet av bolagets fastigheter. Insatserna som
gjordes under slutet av 1980- och bérjan av 90-talet bidrog till att fastighetsbestdndet
fortfarande ir i gott skick. Under bérjan av 2000-talet byggde MKB upp ett planerings-
system och skapade verktyg f6r att samordna och genomféra underhéllet. Genom besikt-
ningar och analyser kartlades successivt var de stdrsta och mest akuta behoven fanns.
Under det gingna dret har MKB lagt ned 231 kronor per kvadratmeter i underhll,
totalt 376 miljoner kronor. Ar 2009 planerar bolaget att satsa 450 miljoner pa underhll.
Nivén ir hog i férhillande till de flesta av de allminnyttiga fastighetsbolagen i Sverige.
Aldersstrukturen pa MKB:s fastigheter innebir relativt stora underhllsbehov under
de kommande 10-15 4ren, vilket gér att underhéllsvolymerna successivt kommer att oka
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upp mot 500 miljoner kronor 4rligen. Anledningen 4r del-
vis att behovet av storre underhallsitgirder for fastigheter
byggda pa 1940- och 50-talet sammanfaller med fastigheter-
na byggda under miljonprogrammet p& 1960- och 70-talet.
Bolaget har under de senaste &ren successivt byggt upp
en stambytesgrupp for att langsiktigt 6ka planerings- och
genomforandekapaciteten samt sikerstilla kvaliteten. For att
mdta den dkade volymen fastighetsunderhdll har dven un-
derhéllsgruppen forstirkes under ret. Hela gruppen har ut-
dkats med sju medarbetare och omfattar idag tio personer.

STRATEGISKT UNDERHALL
MKB:s strategi f6r underhéllsarbetet 4r att bygga om var-
samt, kontinuerligt och professionellt. Ambitionen ir att
sitta in dtgirderna dir behovet dr som stérst och utnyttja
den kvarvarande livslingden maximalt, men ocksd att gora
arbetet s4 rationellt som mojligt.

For att fi ett bra grepp om behovet genomférs fysiska
besok i hela fastighetsbestdndet. Dessa besok ir dels ett sitt
att folja upp de dtgirder som gjorts, dels ett sitt att uppticka
nya behov. De férdjupade analyserna tar ocksd hinsyn till i
vilken utstrickning dtgirderna hojer standarden och intik-
terna. Ett klassificeringssystem har tagits fram utifrdn bide
analyser och erfarenheter. Insatserna delas upp i:

e direkt underhéllsrelaterade tgirder, sedvanligt underhall
da livslingden har [6pt ut

¢ intikeshéjande dtgirder, forbittringar som héjer standarden

e kostnadsreducerande &tgirder, exempelvis dtgirder som
innebir minskad energiférbrukning

Underhallskostnader och forbattringsinvesteringar (kr/kvm)

2008 2007
L&genhetsunderhall (tillval mot hyrestilldgg) 47 38
Ovrigt lagenhetsunderhall 48 41
Fastighetsunderhall 123 98
Lokalunderhall 7 5
Energibesparande atgérder 5 13
Summa kostnadsfért underhall 231 195
Forbattringsinvesteringar 60 32
Summa underhall och forbattringsinvesteringar 292 227

e atgirder av estetisk karakeir, forbictringar som hojer triv-
seln exempelvis trappmalning
* skotseldtgirder.

YTTRE UNDERHALL
De forsta dren av dtgirdsprogrammet har dominerats av
yttre underhdll sdsom takomliggningar, fasadrenoveringar,
gardsombyggnader och fénsterbyten. MKB héller pd med
en dversyn av fastigheternas fasader. Fistena som héller fast
tegelfasaderna i stommen undersdks och vid behov har fasa-
derna dtgirdats med hjilp av nya metoder for att sikra
stabiliteten.
STAMBYTE

Ett omfattande planeringsarbete avseende stambyten inled-
des under 2007 och 114 ligenheter fick nya stammar och
badrum under 2008. Fér 2009 planeras stambyten i 430
ligenheter och under &r 2010 i 650 ligenheter.

Stambytet innebir vanligtvis att ldgenhetens standard
héjs. Badrummen helkaklas, elinstallationerna ses éver och
jordfelsbrytare samt jordade uttag installeras. Aven koks-
standarden berdrs, exempelvis hojs 1dga diskbinkar. Under
renoveringstiden kommer kunderna i hég utstrickning att
bo kvar i ligenheterna. Det stiller extra stora krav pd att
renoveringarna ir vil planerade. Kostnaden for ett stambyte
och badrumsrenovering beriknas till 150 000 — 200 000 per
ligenhet. Ungefir hilften finansieras genom de hyreshsj-
ningar som blir ett resultat av den héjda standarden.

Under planeringsarbetet har nya metoder utvecklats for
att bittre utnyttja den 4terstiende livslingden. Nir det inte
bedéms som ekonomiskt forsvarbart att riva ut exempelvis
avloppsror och elledningar som har 20 &rs dterstiende livs-
lingd genomfors istillet ett begrinsat stambyte.

UTMANINGAR INFOR 2009 OCH 2010:

* Att genomfdra ett stort antal stambyten samtidigt som
kunderna bor kvar med s lite stérningar som moijligt.

* Omfattande underhdllstgirder pd delar av omridet Ka-
trinelund, bland annat fasadrenovering, fénsterbyte och
omliggning av tak.

* Byta ut uppvirmningssystem frin el och gas till fjarrvir-
me. Cirka 100 ligenheter i Oxie med kvarboende kunder
kommer att beréras.
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Mosaik - olika kulturer,
olika vanor...

var vardag védvs samman
och skapar nya ménster.

Médnster som behdver
olika linjer
for att leva.



- kundernas sortering minskar koldioxidutslappen

Kvarteret Bennet, Térnro-
sen i Rosengard.

ORDLISTA
DRIFTOPTIMERING: Husens ener-
gisystem 0&vervakas, justeras och
regleras for att nad funktionsmalen
med minsta mdjliga energianvand-
ning.

KOLDIOXIDUTSLAPP: Vid férbréan-
ning av allt organiskt material bil-
das koldioxid. Nar branslet ar fos-
silt 6kas koldioxiden i atmosfdaren
och skapar vaxthuseffekten, en
global uppvarmning.

"MKB ska efterstrdva hogt stéllda miliambitioner i nyproduktion, ombygg-
nad och férvaltning.”
Ur dgarens direktiv

2008 har MKB for forsta gangen berdknat hur stor koldioxid-
besparing som kundernas kallsortering medfor. Det motsvarar
en sjattedel av bolagets direkta utsldpp fran energianvandning
under samma tid och ar ett betydande bidrag i klimatarbetet.

EU:s klimatmal ir att utslippen ska minska med 20 procent till 2020, frén 1990 ars niva.
MKB har inte haft koldioxidredovisning s& linge, men har en god energistatistik sedan
bérjan av 1990-talet. Den visar att trots att bolagets uppvirmda yta har 6kat med nistan
30 procent sedan dess genom att antalet fastigheter blivit fler, s har den totala energian-
vindningen inte 6kat nimnvirt. Energiarbetet har alltsi medfort att energianvindningen
per kvadratmeter, och dirmed de direkta koldioxidutslippen, redan har minskat med
motsvarande EU:s mal.

Det finns dock anledning att vara 6dmjuk. Mycket &terstdr att gora. Nir man disku-
terar EU:s langsiktiga mél — att temperaturen inte ska 6ka med mer dn tvd grader jim-
fore med forindustriell nivd — s& pratar man om utslippsminskningar p& upp till 80 pro-
cent till &r 2050 jimfort med 1990 &rs niva.

Att driva ett ansvarsfullt miljdarbete 4r inte bara en politisk vilja och ett medborgar-
intresse — den affirsmissiga kopplingen blir ocksg allt starkare. MKB driver ett malmed-
vetet arbete for att minska verksamhetens miljopaverkan. Genom bolagets miljomal
2007-2009 har MKB koncentrerat sig pd fyra dvergripande omrdden: energi, avfall,
inomhusmiljé och farliga 4mnen. Fér ndgra av mélen ir utvecklingen under &ret svagare
dn onskat, men trenden gar i ritt rikening och arbetet fortsitter.

Miljarbetet sker dven utanfér miljomélen. Ett exempel ir att alla nyinképta eller
utbytta bilar under aret har varit miljéfordon och att bolaget har genomfort utbildning i
ecodriving for forarna. Ett annat exempel dr att andelen tdgresor gillande inrikes
ginsteresor har dkat frin cirka 40 procent till ndstan 70 procent under dret.
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MKB:s férsta solcellsan-
ldggning finns i omradet
Gullviksborg.

Stor kraft har under 2008 lagts p4 att energideklarera fastig-

heterna. 99 procent av bestdndet var klart dll &rsskiftet. MILJOMAL: Under perioden 2007-2009 ska vérmean-
Deklarationerna visar att energianvindningen, i medel for véndningen minska till 147 kWh/kvm (BOA och LOA),
fastighetsbestdndet, ligger under de referensvirden Boverket gz: :gﬂ:;qhetselanvandnlnqen till 20 kWh/kvm (BOA
anger. Fler faktorer 4n vanligt har samlats och analyserats ’
tillsammans nir underlaget for energideklarationerna har KOLDIOXIDUTSLAPP
tagits fram, vilket har gett breddad kunskap om vad som ton
paverkar fastigheternas energianvindning. 50000
Arbetet med driftoptimering fortsitter 16pande, men har
2008 skett i ndgot mindre omfattning 4n vanligt d4 arbetet 40000
med energideklarationer prioriteras, vilket syns i energian- S0
vindningen. Det 4r genom just driftoptimering av energi-
systemen i férhillande till funktionsmélen f6r inomhustem- 20000
peratur, varmvattentemperatur och ventilation, som MKB -
har minskat energianvindningen. Men bolaget nirmar sig
grinsen for vad som kan uppnds pd denna vig. For att 0

komma radikalt lingre krivs en forindring av sjilva husen. 2004 2005 2006 2007 2008

Det kan innebira att forbictra klimatskalet genom till- TR

laggsisolering och bittre fonster. Men ocks3 att infora venti-

lation med virmedtervinning eller férdelningsmitning och fwh/ kv (lagenhictsyta och lokalyta)

R Y . . 250
debitering av varmvattnet. Denna typ av forindring skulle
dock medféra mycket stora ingrepp i ett bestdnd som idag 200
till storre delen har sjilvdragsventilation och tegelfasader. 150 \/\/_
MKB arbetar med att 6ka kunskapen om nir, hur och pd
vilka sitt denna typ av dtgirder bist kan passa in i under- 100
hallsprogrammen. Under &ret har MKB medverkat i en o
utredning om energieffektiviseringar i miljonprogrammen
som Skanska och Lunds tekniska hogskola har genomfért. 0

o . v o . . .. . . 1993 2003 2004 2005 2006 2007 2008
P4 elsidan 4r terbetalningstiderna for byte till effektiva- ) o ;
. o . . .. —. Vdrmeanvandning, ... Fastighetsel

re teknik kortare och arbetet enklare. P4 belysningssidan ir normalarskorrigerad

arbetet med utbyte i full gdng. I enskilda fastigheter har

elanvindningen till belysning halverats. Trots att den nor- Trots driftoptimering minskar vdrmeanvandningen
endast svagt under aret och det &r en bit kvar till miljé-
malet. Effekterna har &tits upp av hdjda varmvatten-
temperaturer i legionellaférebyggande syfte, tillkom-

diska elproduktionen inte 4r férenad med hoga koldioxidut-
slipp riknas elen som klimatstrategiskt viktig. Eftersom

elmarknaderna 4r ssmmankopplade innebir alla insatser for mande fastigheter med hog energianvindning och en
att minska elférbrukningen hir, en méjlig klimatvinst né- svagt kande vattenanvéndning. Fér andra &ret i foljd &r
gon annanstans dir produktionen inte ir lika koldioxidsnal. dock eleffektiviseringen stérre an det 6kande elbehovet

och elanvandningen har minskat svagt under 2008. Kol-
dioxidutsldppen minskar ocksa nagot och ligger strax
over 27 000 ton fér 2008.

Foér att minska miljobelastningen frin elen, képer MKB
sedan varen 2008 endast el fran vindkraft.



Kunder sorterar matavfall
respektive papper i milj6-
hus pa Kamrergatan och
Kronborgsvédgen.

Trots goda resultat i arbetet med avfall och killsortering
finns det fortfarande en stor potential for forbittring. Det
visar de plockanalyser som har genomforts i det pilotprojeke
som drivs i Ekostaden Augustenborg i samverkan med
VASYD AB, SYSAV Utveckling AB och Lunds tekniska
hogskola. Plockanalyserna visar att cirka 25 procent av det
dtervinningsbara materialet fortfarande hamnar i soppésen.
I pilotprojektet, som nu kommit igdng i full skala, testas en
fullstindig killsortering dir kunderna utéver de vanliga
fraktionerna dven kan sortera matavfall, elektronik, farligt
avfall, glodlampor, lysror och grovsopor lokalt pi omridet.
Snart tillkommer dven insamling av fett och matolja. Syftet
med projektet ir att hitta modeller for framtiden och en
uppgift under 2008 har varit att utvirdera olika informa-
tionsstrategier. Resultatet ska anvindas for att bittre stotea
kunderna till att utnyttja den stora potentialen till forbict-
ring.

Utbyggnaden av den fastighetsnira killsorteringen fort-
sitter, samtidigt som den utvecklas. I Herrgirden pa Rosen-
gird infor MKB nu ett nytt system for insamling som en del
av omradets lokala miljoma3l. Insamlingsbehallarna 4r ned-
grivda i marken utomhus, vilket 6kar tillgingligheten sam-
tidigt som brandrisken minskar.

Arbetet med att inféra insamling av matavfall f6r pro-
duktion av biogas har genom de lokala miljomalen kommit
igdng i exempelvis omridena Augustenborg, Rorsjostaden
och Lorensborg. Aven om det in si linge ir relativt fi kun-
der som sorterar matavfall, s har insamlingen 4nd4 genere-
rat biogas som ricker till éver 5 600 mil bilkérning under
aret.

En svér friga idr grovavfallet som p4 manga stillen har
blivit ett lokalt trivsel- och miljéproblem genom att det
stills pa fel stillen. P4 omrddena finns idag en mingd olika
lokala 18sningar. MKB har inlett ett projeke for att forbitera
hanteringen av grovavfall genom att ta fram de miljomissigt
bista l8sningarna. For ate sikerstilla den interna hante-
ringen har medarbetarna genomgatt en utbildning i farligt

avfall.

MILJOMAL: Mangden restavfall per Idgenhet ska inte
O6ka under perioden 2007-2009.

KALLSORTERING
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Hushallens restavfall har under 2008 minskat per ldgen-
het. Detta &r ett bra resultat da avfallsméngderna i dvri-
ga Sverige har en uppatgdende trend. Under aret har de
fastighetsndra kéllsorteringsmdjligheterna okat. Det
insamlade kéllsorterade materialet har minskat fran
féregaende ar. Detta &r férmodligen en féljd av férbatt-
rad och mer rattvisande statistik.
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ORDLISTA
MIBB: Miljéinventering av inomhus-
miljon i befintlig bebyggelse.

PCB: Anvandning av de miljofarliga
polyklorerade bifenylerna, PCB, for-
bjéds i Sverige 1972. Amnena fore-
kommer till exempel i fogar i bygg-
nader och kan spridas darifran till
miljon.

Att undvika farliga dmnen bide i de
dagliga inkopen och lingsiktigt idr en
prioriterad och samtidigt svir del av
MKB:s miljsarbete.

Ett exempel pa vad som ingdr i mil-
jomalsarbetet 4r att utvirdera nuvarande
miljskrav. Under 4ret har utvirderingen
vuxit till att omfatta tre byggprojekt.
Olika modeller for att inféra och félja
upp miljokraven har testats och de lig-
ger till grund for framtagande av nya
rutiner som beriknas blir klara under
2009. Under aret har ocksd en komplet-
terande PCB-inventering genomforts.
Inventeringen kommer att ligga som
grund till framtida sanering.

i Vdstra hamnen.

Att utvdrdera nuvarande miljékrav ingar i miljé-
malsarbetet. Under dret omfattade utvérdering-
en tre byggprojekt, bland annat Flaggskepparen

MILJOMAL: Minska anvidndningen/férekomsten av
amnen som ar farliga for manniskors hdlsa och miljon,

i MKB:s verksamhet.

Det &r viktigt att materialen som MKB anvdnder
vid nyproduktion &r sd miljiéanpassade som mdj-
ligt. Bilden visar kéket i visningsldgenheten pa

Flaggskepparen i Vdstra hamnen.

Arbetet med att kvalitetssikra inomhusmiljon har fortsatt.
Omridena Bellevuegirden, Lindeborg och Limhamn har
MIBB-inventerats under 2008. Under iret har ocksid de
brister som uppticktes aret innan tgirdats. Till exempel har
tilluftsdonen bytts ut i kvarteret Granen vid Virnhems-
torget, och i kvarteret Barberaren i Kulladal har problem
med ventilationen korrigerats. Alla medarbetare i forvalt-
ningen har fitt en fordjupad utbildning i inomhusmiljs.

UTMANINGAR INFOR 2009 OCH 2010:
e Arbeta vidare med att skapa en helhetssyn pd miljsfrigor-
na inom fGretaget.
e Utveckla arbetet med att stilla ritt miljokrav i samband
med upphandlingar.

MILJOMAL: MKB ska genom MIBB erbjuda sina kunder
en kvalitetssdkrad inomhusmiljé senast ar 2010.

ANTALET MIBB:ADE LAGENHETER
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Drygt 1100 I&genheter har omfattats av MIBB i ar och &r
pa vdg att godkdnnas. D& MKB har prioriterat kundmétet
vid besiktningarna &r tempot nagot lgre och malet kom-
mer forsenas en del. Bolaget ser nu éver processen fér
att om mojligt effektivisera den.



Alla bostadsomriden ska ha lokala miljomal. Genom dessa har MKB parallellt med de
overgripande mélen fitt en méingfald i miljsarbetet och flera nya losningar. De nuvaran-
de lokala miljdmalen loper ut forst i juni 2009, men pi flera hall syns redan resultaten.
MKSB invigde till exempel i hstas bolagets forsta solcellsanliggning. Den finns pd taket
till ett hus i omradet Gullviksborg. Anliggningen ir ett forsta steg i att testa ny teknik
dar MKB sjilv ir elproducent. Som nimnts ir det flera omriden som har satsat pa avfalls-
sidan. Andra har fokuserat pa att dka dialogen med kunderna kring miljéfrigor, exem-
pelvis genom att arrangera Ekostadens dag i Augustenborg och Nydala miljéfest. For att
ytterligare 6ka den viktiga dialogen med kunderna har bolaget en dterkommande sida
med miljdinformation i kundtidningen och har ocksé dppnat en speciell e-postadress for
miljofrigor: miljo@mkbfastighet.se

Kunddialogen kring miljéfragor &r viktig. Den kan féras pa olika
sdtt. Bilderna visar ndr Ekostadens dag arrangerades i Augus-
tenborg och ndr Nydala stéllde till med milj6fest.

Vi pd MKB saéljer livsmiljo. Med livsmiljé menas att vi bland annat ska arbeta
for en miljdanpassad forvaltning och byggande. Syftet ar att sdkra Idnsam-
heten med tonvikt pa ett mervarde for kunden: trygghet, inflytande, sjalv-
forvaltning, skdnhetsupplevelse och sund boendemiljo.

Vi stravar aktivt efter att kunna erbjuda kunden:

+ en god inomhusmiljé i bostaden

- effektiv anvéndning av vatten, vdrme och el i driften av vara
fastigheter

* miljdanpassad gardsskotsel

« mojlighet att kdllsortera

* battre forutsattningar fér cykel- och kollektivakande

+ en férvaltning som kdéper miljéanpassade produkter och
tjdnster

. ett féretag som foregar med gott exempel.

Dessa sju aspekter utgér kdrnan i vart arbete med att skapa en miljéanpas-
sad forvaltning och byggande. En sjalvklarhet i miljdarbetet ar att vi foljer
lagstiftning, utvecklar oss och infor miljoférbattrande atgarder kontinuerligt
i var verksamhet.
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PERSONAL

- en satsning pa rekrytering och arbetsmiljo

ORDLISTA
KUNDVARD: Ansvarar fér all kon-
takt med blivande kunder tills
inflyttningen ar klar, lagenhetens
status vid visning/inflyttning samt
visst bosocialt arbete.

HUSVARD: Ansvarar for reparatio-
ner inklusive felanmalningar och
for att det ar helt, rent och snyggt
pa omradet.

Ulla Kjellstrém (tv), personalchef
sedan 1990, gar i pension varen
2009. Ny personalchef &r Karin
Svensson (t h).

Antalet anstdllda i MKB har dkat under 2008 samtidigt som per-
sonalomsattningen varit hégre &n vanligt. Under aret har ocksa
en kraftfull satsning gjorts pa utbildningar bland annat inom
arbetsmiljbomradet.

MKB har under 2008 6kat antalet anstillda av flera skil. Bolaget har fétt fler fastigheter
att forvalta, frimst genom nyproduktion men ocksd som en {6ljd av férvirv av 301 ligen-
heter. Under &ret har MKB fortsatt att bygga upp en egen teknisk avdelning som nume-
ra utfor arbete som tidigare har kdpts externt. En storre del av skétsel och reparationer
skdts numera med egen personal. Bolaget har satsat mer resurser pd arbetet med att
inventera och hyra ut kommersiella lokaler och bilplatser. Mer vikt har ocksd lagts pd
affirsutveckling.

REKRYTERING
Under de senaste tva dren har arbetet med rekrytering prioriterats, bide vad giller kana-
ler f6r att nd sokande samt urvalsarbetet. Det har resulterat i att bolaget fitt 6nskad kom-
petens inom olika omriden, frimst teknik, ekonomi och fastighetsférvaltning.

Bolaget ir vil rustat for framtiden med en gynnsam aldersfordelning. Under 2008 har
dverhettningen pd arbetsmarknaden i Malmg bestdtt under f6rsta halviret men direfter
vint dll en situation dir det 4r betydligt ldttare att rekrytera nya medarbetare.

Det ir vikrigt att nyrekryterad personal snabbt lir sig de speciella krav som finns i ett
bolag som MKB. Ett sitt att dstadkomma detta 4r lirlingssystemet for husvirdar.
Lirlingarna arbetar under ett &r med en erfaren husvird som handledare. De fir ocksd
alternera mellan olika typer av omréden for att fi en bredare erfarenhet. P4 det sittet kan
de & goda idéer att ta med sig till det omride som efter lirlingstiden blir deras arbets-
plats. Hittills har lirlingssystemet enbart gillt husvirdar, men de goda erfarenheterna gor
att det kan komma att breddas och idven gilla kundvirdar.

ARBETSMILJO
Under 2008 har ett systematiskt arbete bedrivits for att forbttra arbetsmiljon. Atgirder-
na har utgate frin en riskanalys, som har lett till ett intensivt och brett arbete bade for att
utbilda medarbetarna och férbittra arbetsmiljon.

Ett prioriterat omride har varit att 6ka medarbetarnas sikerhet. Atgirderna har fram-
for allt inriktats pd utbildning i praktisk konflikthantering. Genom att veta vad som utlé-
ser konflikter och hur dessa hanteras har personalen fitt redskap for att forebygga véld.
Tekniska dtgirder har ocksd vidtagits for ate 6ka sikerheten i MKB:s omréden.

Atgirderna for att forbittra arbetsmiljon har genomforts i nira samarbete med
skyddsombuden och de fackliga organisationerna. Genom att stirka samarbetet har arbe-
tet med att forbittra arbetsmiljon fitt ett dkat genomslag. Regelbundna méten med
medarbetarnas representanter har bidragit tll ett storre engagemang.



ORDLISTA
HELARSVERKEN: Totalt arbetad
tid dividerat med normalarsarbets-
tiden.

ANTAL ANSTALLDA: Antalet tills-
vidareanstallda och visstidsanstall-
da personer per 2008-12-31.

PERSONALOMSATTNING: Antal
som har slutat i forhallande till
genomsnittligt antal anstallda un-
der aret.

SJUKTAL: Sjukfranvaroprocent i
férhallande till drsarbetstiden.

FRISKTAL: Andel av personalen
som inte har haft ndgon sjukfran-
varo.

Martina Karlsson och
Daniel Zahn &r nu ordi-
narie husvdrdar men
ingick tidigare i MKB:s
ldrlingsprogram.

2007 2008 2007 2008
Heldrsverken 228 246 Aldersférdelning
upp till 29 ar 21 12
Antal anstallda 267 273 mellan 30-49 &r 144 153
SElE T VA Ui 50 &r och aldre 102 108
- varav kvinnor 90 96
- varav husvardar 61 65 Sjuktal 4,6% 3,3%
- varav kundvardar 88 37
Frisktal 50% 48%
Personalomsattning 9,7% 8,3%
FRISKVARD

Ett annat prioriterat omrade har varit rehabilitering och forebyggande friskvéird for atc 2
ner sjuktalen. I samarbete med foretagshilsovirden och Férsikringskassan har dtgirder
satts in for att minska lingtidssjukskrivningarna. I varje enskilt fall giller det att hitta bra
l8sningar f6r att den sjukskrivne s snart som méjligt ska kunna komma tillbaka i arbete.

Under 2008 har en attitydundersokning genomférts bland personalen for att bland
annat stimma av i vilken min arbetsplatserna ir anpassade for bide kvinnor och min.
Undersskningen visade ett gott resultat. Skillnaderna mellan min och kvinnors upple-
velser av hur det ir att arbeta i MKB var relativt smé. Undersokningen visade dock att
det finns mer att gora.

UTBILDNING
MKB fortsitter den breda satsningen p4 att vidareutbilda en redan kompetent personal.
Bland annat planeras utbildningar som syftar till att gora medarbetarna till effektivare
bestillare och mer affidrsmissiga i olika beslut och situationer. Planeringsdagar och utbild-
ningsinsatser for chefer har ocks fortsatt under 2008.

UTMANINGAR INFOR 2009 OCH 2010:
e Att yteerligare sprida det affdrsmissiga kunnandet i alla delar av MKB.
o Effektivisera medarbetarnas anvindning av befintliga IT-system.
* Fortsatt satsning pa virderingsdiskussioner och kundservice.
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MALNRE BOSENISRERKNAD

Perspektiv pd
tillvaron och omgivningen.
Miljé i fokus.

Eftertanke féder framtid.
Eftertanke idag
skapar var framtid imorgon...



- starkt tryck pa Malmdos bostadsmarknad

Malmd &r en del av Oresundsregionen, en
av de mest expansiva regionerna i Europa.
Det skapar ett starkt tryck pa Malmds
bostadsmarknad. Fortatning av staden blir
nu ett allt viktigare satt att mdta behovet
av nya bostader.

Det har byggts intensivt i Malmé och i Oresundsregionen
under de senaste aren. Anda har det inte varit tillrickligt.
Regionens dragningskraft ir stark och bristen pd bostider
vintas bestd dven under de nirmaste dren.

ORESUNDSREGIONEN

Regionen har lika stor befolkning som stor-Berlin, 3,7 mil-
joner, varav 1,8 miljoner i sysselsittning. Ekonomin i regio-
nen har vuxit kraftigt under 2000-talet och integrationen
over Oresund har okat. Viktiga motorer i den utvecklingen
har varit den danska likemedelsindustrin, Lunds mobiltelefo-
nikluster, Oresundsbron och Képenhamns flygplats Kastrup.

Oresundsbron har gett Malmo ett nytt Lige. Manga fore-
tag har valt att lokalisera sitt huvudkontor dill staden for att
kunna skéta tvd marknader, den svenska och den danska.
Nirheten dll Kastrup bidrar dll att dven utomnordiska
marknader snabbt blir tillgingliga. Ligre kostnader gor att
det 4r intressantare for foretag att lokalisera sig till Malmo
istillet for Képenhamn. Den okade rorligheten 6ver Ore-
sund innebir ocksd en lirandespridning som forvintas fi
positiva effekter fér produktiviteten i regionen. Den stora
efterfrigan pd arbetskraft i Kspenhamn har gjort det majligt
for unga malmabor att i arbete.

De héga priserna pd Képenhamns bostadsmarknad har
bidragit till att antalet malmébor fodda i Danmark har mer
in fordubblats sedan Oresundsbron invigdes ar 2000. Det
finns anledning att tro att det kommer att vara dyrare att bo
och leva i Képenhamn #n i Malmé de nirmaste dren dven
om skillnaderna minskar.

STADSPLANERING
Malmé stad har under 2000-talet planerat for bostider i
attraktiva ligen. Omriden som Vistra hamnen har bidragit
till att profilera Malmg som en stad med hag arkitektonisk
standard, spinnande stadsplanering, ekologisk héllbarhet
och méjlighet att bo nira havet. Vistra hamnen och andra
nya omriden bidrar samtidigt dll att skapa flyttkedjor och
lediga ligenheter i andra delar av staden.

Malmé stad kommer att fortsitta satsningen pa att
bygga ut omrdden som Vistra hamnen och Hyllie, samtidigt
som inriktningen vidgas. En ambition med de kommande
drens planarbete ir att fortita och binda samman olika delar
av staden. Genom att fortita utnyttjas infrastrukeuren effek-
tivare, vilket 4r fordelaktigt bide ekonomisk, ekologiskt och
socialt. Framfor allt inriktas anstringningarna pa f6ljande
fyra utvecklingsomriden:

* Holma och Kroksbick, dir ett strak skapas for atc de
stadsdelarna ska ha nytta av utbyggnaden i Hyllie.

* Augustenborg, Nydala, Hermodsdal och Lindingen ska
bilda ett strak.

* Norra och sddra Sofielund och Rosengird kopplas till
strdket frin Mollevingen.

* Norra Sorgenfri ir en del av striket som ska forstirka
innerstaden.
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MALMOS BOSTADSMARKNAD ool

@ BI3 markeringar avser utbyggnadsomraden.
® RGda markeringar avser utvecklingsomraden och strak.

RIBERS.

ROSENVANG

aaaaaaa

aaaaaaaaaa
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1. V&stra hamnen. 2. Hyllie. 3. Norra Sorgenfri - innerstaden. 4. Norra och sédra Sofielund - Rosengard - Mdllevangen. 5. Augustenborg

- Nydala - Hermodsdal - Lindangen. 6. Holma - Kroksback.

Det planeras nu krafttag for att 6ka méjligheterna dill for-
titning. De nya planerna tas fram i dialog-PM och sker i
samarbete med aktdrerna pi bostadsmarknaden. Utbygg-
naden ska ske genom ett smart sitt att anvinda gammal
industrimark i centrala Malmé och kanske dven genom att
bygga pa hojden. Ledig mark finns, dven centralt. Invig-
ningen av Citytunneln ar 2010 och fértitningen av Malmo
innebir ocksi att centrum forstoras. Nu utreds forutsitt-
ningarna for att bygga ut en spirbunden lokaltrafik genom
att utnyttja den gamla kontinentalbanan. Detta kan avsevirt
forbittra forbindelserna mellan stadens olika delar.

KUNSKAPSSTADEN
Bilden av Malmé som en kunskapsstad har etablerats. Sta-
dens kunskapsprofil bidrar till att nya livsstilar vixer fram
och nya karriirméjligheter skapas. Den snabbt vixande
Malmé hégskola har bidragit till den nya bilden av kun-
skapsstaden, som attraherar unga minniskor. Savil utbild-
ning som forskning vid hégskolan har en tydlig inriktning
pd samverkan med det omgivande sambhillet. Hir finns
bland annat Centrum for fastighetsféretagande och Cent-

Tagresenérer dver Oresundsbron

Antal resor . Okning i %

fran foregaende ar

2004 5,9 miljoner 10,7
2005 6,4 miljoner 8,0
2006 7,5 miljoner 18,0
2007 9,5 miljoner 26,4
2008 10,5 miljoner 11,0

Kélla: Skanetrafiken

rum for urbana studier som bidrar till att 6ka kunskaperna
om frigor som rér boende. Malmé hogskola har en stor
andel studenter med utlindsk bakgrund, hela 35 procent.
P4 det sittet bidrar utbildningarna till en 6kad integration
genom spridning av nya influenser i olika riktningar i sam-

hillet.

ARBETSMARKNAD OCH BOSTADSMARKNAD
Malmé har en relative hdg arbetsloshet jimfére med
Stockholm, Géteborg och Képenhamn. Samtidigt har
arbetsmarknaden i regionen varit stark och vixande. Under
hésten 2008 har antalet lediga jobb i Malmé minskat kraf-
tigt. Képenhamns behov av svensk arbetskraft vintas dock
vara stort under &verskidlig framtid.

Nedgingen i konjunkturen péverkar hushillens betal-
ningsférmaga och dirmed ocksi bostadsmarknaden. Pris-
fallet pa bide villor och bostadsritter i Malmé har under
hésten varit mittligt, men finanskrisen har 4nd4 inneburit
att planerade byggnationer av bostadsritter har avstannat.
Finansoro och minskade intikter hos hushillen kan bidra
till att intresset for hyresritter kan 6ka, dtminstone tillfilligt.



Kvarteret Katten, Lugnet.

Stora ungdomskullar som ska flytta hemifrn under de nir-
maste dren innebir ocksd ett 6kat tryck pid marknaden for
hyresritter.

UTMANINGAR INFOR 2009 OCH 2010:
e Att fortita staden.
* Att minska tringboddheten i Malmé.
e Att hélla bostadsproduktionen uppe dven under ligkon-
junkturen.

Storre dgare av bostadshyresfastigheter Bostéder efter upplatelseform 2008

FAKTA
Oresundsregionen har 3,7 miljoner invanare, varav 1,8
miljoner i sysselsattning. Bruttoregionprodukten mot-
svarar 45 procent av Sveriges och 64 procent av
Danmarks bruttonationalprodukt.
Sydsvenska handelskammaren tar varje ar fram ett
Oresundsindex som visar hur integrerad regionen &r.
Index har ¢kat fran 53 ar 2001 till 72 ar 2008.
Antalet studenter pa Malmé hégskola har ¢kat fran
5 000 for tio ar sedan till 22 000 idag.
Antalet malmébor fédda i Danmark har ¢kat fran 3 393
ar 2000 nar Oresundsbron byggdes till 8 857 &r 2008.

Hushallsstorlek

i Malmo

Antal Idgenheter Procent Antal Iagenheter Procent Procent
MKB 21874 32 Hyresratt privat 45 892 32 1 boende 45
Stena 6 285 9 Hyresratt MKB 21874 15 2 boende 31
HSB 1618 2 Bostadsratt 53 890 38 3 boende 11
Heimstaden 3 500 5 Aganderitt 21900 15 4 boende 9
Akeli 1 505 2 5+boend 4

elus Summa 143556 100 -

Hugo Aberg 2100 3 E— o
Lifra 1 300 2
Ovriga 29 584 44
Summa 67 766 100
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EKONOMISK OVERSIKT

Fastighetsbestand och kundstruktur

- Okad marknadsandel och yngre kunder

MKB stirkte under 2008 dter sin position som den stérsta
aktéren pd Malmés bostadsmarknad. Bolagets andel av
hyresligenheterna i Malmé 6kade frdn 31 procent 2007 till
32 procent 2008. Okningen ir ett resultat av att MKB
under 4ret firdigstillde 286 ligenheter och forvirvade 301
ligenheter. Den 6kade marknadsandelen 4r ocksd en f6ljd av
att rekordmanga hyresritter — 1 283 ligenheter — ombilda-
des till bostadsritter under &ret. 2009 forvintas ett minskat
antal hyresritter ombildas p& grund av den kraftigt férsim-
rade konjunkturen och oron pa finansmarknaden.

Ett omfattande underhéllsarbete, med standardhéjande
atgirder, har inletts i hus frin 1940-, 50-, 60- och 70-talet.
Utover planerat underhdll genomfors ocksd forbittringar,
exempelvis okad kapacitet i tvittstugor och porttelefoner,
enligt 6nskemal som framkom i den stora kundenkit som
genomfordes hosten 2007.

KUNDSTRUKTUR
Den hégsta medeléldern i MKB:s omrdden finns i Fridhem,
Katrinelund och Gréndal. Den ligsta finns pi Ostervirn,
norra Sofielund, Flensburg och i Rérsjéstaden. Den storsta
foryngringen under dret har skett i omradena Sorgenfri,
Nydala och sédra Sofielund.

En intressant forindring dr den omvandling som héller
pa att ske i sodra Sofielund. For fyra ar sedan sinktes ménga
av hyrorna med 5-15 procent. De nya, ligre hyrorna har
visat sig attrahera nya kundgrupper. Det har blivit populirt
bland hagskolestudenter att flytta hit. Hela 36 procent av de
som flyttade till MKB:s fastigheter i omrddet under 2008
var inskrivna eller nyligen utexaminerade frén Malmé hog-
skola. Orsaken 4r inte bara de férménliga hyrorna. MKB
och andra akedrer har skapat métesplatser i sédra Sofielund
och omridet bérjar uppfattas som spinnande for kreativa
minniskor. Hir finns ocksd ménga ligenheter som fungerar
utmirke som en forsta bostad.

Fastighetsbestandet 2008 LAGENHETSSTORLEKAR
Antal Igh Andel |Yta (1000- Andel | Hyra Andel | Marknads- Andel 1rk
(%) tals kvm) (%) | (Mkr) (%) |varde (Mkr) (%)
A-lage 4296 20 346 21 | 378 25 5364 34
B-lage 10021 46 680 41 | 628 41 6626 41 37% 2rk
C-lage 7557 34 615 38| 512 34 4019 25
Summa 21874 100 | 1641 100 /1518 100 16008 100
35% 3rk
Fastighetsbestandet 2008
4rk
2
Yta (1000- Andel | Hyra Andel Y% icrlrstb'rre
tals kvm) (%) | (Mkr) (%)
Bostader 1481 90 (1342 88
Lokaler 160 10 | 144 10
Bilplatser 32 2
Summa 1641 100 1518 100
Lokalandel

Andelen lokaler utgér cirka 10 procent och bestar uteslutande av ytor som &r integrerade i
bostadsbestandet. Lokalerna &r huvudsakligen uthyrda till féretag med verksamheter som
kompletterar boendet. 45 procent av lokalavtalen [8per ut under kommande tva ar. 21 pro-

cent av lokalavtalen ar tecknade till 2013 eller l&ngre.

LAGENHETERNAS ALDERSSTRUKTUR OCH

MEDELHYROR

Aldersstruktur (antal Iagenheter) /Medelhyror (kr/kvm)

ANTAL BOSTADER | MALMO totalt 143 556 st

(Procenttal avser marknadsandel i respektive ldge)

H MKB @ Bostadsratter

5892 1 Aganderatt B Privata hyresratter
4922 1331
4153 42% 42%
978 3494 963 34% 35% 5.,
28% 31%
927 aa7 914 830 24%
1290 1301 16% 16% 8%
822 8% . . 6%
[ | [ |
“—1949 1950 1960 1970 1980 1990 2000 A-lage B-lage C-lage
52 493 st 64 294 st 26 769 st



Kvarteret Sutaren, Sibbarp
(tv).

Kvarteret Olga, Rorsjésta-
den (t h).

Fastigheter i A-lagen

« 21 procent av MKB:s uthyrningsbara yta finns i A-ldgen.

+ 25 procent av bolagets hyresintdkt kommer fran fastigheter i A-lagen.

+ Som A-ldge réknas centrala Malmd och omraden i vastra Malmd sasom
Mellanheden, Rddmansvangen, Potatisdkern och Véastra hamnen.

+ MKB:s marknadsandel i A-lagen &r 17 procent.

Fastigheter i B-lagen

» 41 procent av MKB:s uthyrningsbara yta finns i B-lagen.

* 41 procent av bolagets hyresintdkt kommer fran fastigheter i B-lagen.

+ Som B-ldge riknas omrdden ndra centrum, exempelvis Augustenborg,
Kirseberg, Lorensborg, Méllevangen, Sédervarn och Ostervarn.

» MKB:s marknadsandel i B-lagen ar 39 procent.

Fastigheter i C-lagen

« 38 procent av MKB:s uthyrningsbara yta finns i C-lagen.

+ 35 procent av bolagets hyresintdkt kommer fran fastigheter i C-lagen.

+ Som C-ldge réknas de storskaliga miljonprogrammen sasom Nydala, Hol-
ma, Kroksback och Rosengard.

+ MKB:s marknadsandel i C-1dgen ar 47 procent.

MKB:S MARKNADSANDELAR HYRESRATTER (%)

A-lage B-lage C-lage

FAKTA

+ MKB:s andel av Malmds hy-

resldgenheter har 6kat fran
31 procent 2007 till 32 pro-
cent 2008.

Bestandet varderas till 16 mil-
jarder kronor.

MKB &ger 271 bebyggda fas-
tigheter, en 6kning med 12
under aret.

Totalt innehaller fastigheter-
na 21874 lagenheter, varav
576 studentldgenheter och
643 seniorldgenheter.

De samlade hyresintdkterna
var 1518 miljoner kronor.
Den samlade forvaltnings-
ytan ar 1640 884 kvadrat-
meter jamfért med 1599 000
kvadratmeter ar 2007. Sedan
ar 2000 har ytan ©6kat med
9, 1 procent.

Taxeringsvardet var 11,4 mil-
jarder kronor, samma som
2007.

LAGESFORDELNING

(uthyrningsbar yta, bostader och lokaler)

21% A-lage

41% B-lage

38% C-lage
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EKONOMISK OVERSIKT

MKB:s resultat efter finansnetto minskade kraftigt under 2008 till 40 miljoner kronor
(124). Det beror pa en normalisering av marknadsrantor och kraftigt 6kad volym av pla-
nerat underhall. Driftnetto och operativt kassafldde minskade ocksa - driftnettot till 391
miljoner kronor (414) och kassaflddet till 219 miljoner kronor (298).

Trots forsvagning av nettoresultat, driftnetto och kassaflode
har bolagets langsiktiga resultatférméga dnd4 stirkes. Det sd
kallade superdriftnettot (driftnetto minus underhall) ska
langsiktigt svara for bolagets férméga att betala rintor och
forslitning. Det 6kade med 4 procent till 472 kronor per
kvadratmeter (767 miljoner kronor).

P4 fem &r har superdriftnettot i genomsnitt dkat med
5 procent per 4r. Eftersom underhdll och rintor varierar dver
tiden 6kar betydelsen av att den underliggande resultatfor-
mdgan utvecklas stabilt.

Under senare ar har bolagets underhillsvolym okat kraftigt.
2008 uppgick denna till 231 kronor per kvadratmeter. Det
ligger 80 kronor 6ver nivin for kommunigda bostadsféretag
2007 vilket motsvarar 130 miljoner kronor. Marknadsrin-
torna dtergick under 2008 — i genomsnitt — till en mer nor-
mal nivd. Den genomsnittliga rintekostnaden for bolaget

uppgick till 4,5 procent (3,6).

Direktavkastningen pd bokfért fastighetsvirde, exklusive
rintebidrag, sjonk under 2008 till 6,6 procent (7,1). Total-
avkastningen baserat pd fastigheternas marknadsvirden upp-
gick till 1,2 procent (14,1) fordelat pd 2,2 procent (3,0) i
direktavkastning och -1,0 procent (11,3) i virdeférindring.

Rintetickningsgraden (resultatet) minskade 2008 till 2,2
(3,4) beroende pa ckade kostnader for rintor och underhdll.

MARKNAD OCH HYRESINTAKTER

Ar 2008 har kiinnetecknats av fortsatt stor brist pa hyresli-
genheter. Vid slutet av 4ret fanns 76 vakanta ligenheter (0,4
procent) i MKB:s bestdind. Huvudparten av dessa var redan
kontrakterade for senare inflyttning. De vakanta ligenheter-
na var till vervigande del under renovering. Omsittningen
pa kunder var fortsact 1dg, 12 procent (12), vilket speglar
obalansen p& hyresmarknaden i Malmé.

Den genomsnittliga bostadshyran i januari 2009 var 907
kronor per kvadratmeter. Med tilligg f6r den forsenade
hyresjusteringen 2009 — 3,3 procent frin och med 1 mars —
var den 930 kronor per kvadratmeter.

MKB har sedan bérjan av 1990-talet genomfort en suc-
cessiv differentiering av hyrorna i bestindet med hinsyn till
fastigheternas lige och kvalitet. Dirfor ligger snitthyrorna i
C-omradena mellan 740 och 870 kronor per kvadratmeter,
medan hus i A-ligen har snitthyror mellan 930 och 1 050
kronor per kvadratmeter, beroende pd virdedr. I de mest
exklusiva nyproducerade objekten, Potatisikern och Vistra

hamnen, ligger hyrorna pd 1 350 respektive 1 650 kronor
per kvadratmeter.

Totalt sett bedéms hyrorna ligga under den marknads-
missiga jimviktsnivin; de flesta delmarknader kinnetecknas
av overefterfrigan. Efterfrigedverskottet bedéms vara stérst

i A-ligena.

Noteras kan att kostnader for ligenhetsunderhll — som
madlning, tapetsering och golvbyte — inte ingdr i hyran, efter-
som detta bekostas av hyresgisterna sjilva. Det l&ngsiktiga
virdet av ligenhetsunderhillet motsvarar cirka 40 kronor
per kvadratmeter.

Fran den 1 mars 2009 hgjs hyrorna med 3,3 procent.

Under 2008 fortsatte bruksvirdesoversynen i bestidndet. De
nya hyrorna tas ut av nyinflyttade kunder (inflyttnings-
hyror). Sittande kunder fir den nya hyran férst efter en
lingre infasningsperiod. Nir det nya bruksvirdet blir ligre
4n tidigare genomférs sinkningen direke. Vid arsskiftet hade
cirka 13 700 ligenheter virderats enligt det nya systemet.

Under de kommande dren fortsitter dversynen av bruks-
virdeshyrorna for 6vriga bestdndet. Syftet med &versynen ir
att i en bittre anpassning av hyressittningen till atcraktivi-
tet och efterfrigan. Dirigenom understéds hyresmarkna-
dens funktionssitt.

Lokaler arshyror och ytor 2009-01-01

Arshyra Uthyrningsbara ytor

Mkr Andel 1 000 Andel

% kvm %

Kontor 34 23 32 20

Butiker 41 28 39 24

Kommunal service 51 35 46 29

Ovriga 19 13 43 27

Summa 144 100 156 100

Lokalhyreskontraktens Ioptider

Arshyra Mkr Andel %
2009 32 22
2010 33 23
2011 37 26
2012 21 15
2013 och senare 21 14
Summa 144 100

DRIFTKOSTNADER
MKB:s driftkostnad (exklusive underhdll, tomtrittsavgild
och fastighetsskatt) 6kade 2008 med 4 procent till 394 kro-
nor per kvadratmeter. Kostnaden har under flera ir legat



RANTETACKNINGS-

GRAD
(definition, se sid 41, not 7)

2004 3,5
2005 4,6
2006 4,6
2007 3,2
2008 [N 2,2

2004

2005

2006

2007

2008

Kvarteret Riga,
Rénneholm.

nira snittet for kommunigda foretag, men varit hogre n i
andra bostadsbolag. Kostnadsnivin ska dock ses i relation
till MKB:s speciella kundstruktur med en hég andel barnfa-
miljer i minga omraden och hog boendetithet. Dessutom
ingdr kostnader for central administration, affirsutveckling

och kabel-TV i driftkostnadsbegreppet.

Driftkostnader kr/kvm

2008 2007
Reparationer/skador 48 42
Skétsel, inre och yttre 82 77
Renhallning 19 19
Vatten 30 30
El 30 23
Administration 74 79
Ersattning till Hyresgastféreningen 4 4
Ovriga driftkostnader 10 9
Varme 90 88
Kabel-TV, bredband 7 9
Summa 394 380

UNDERHALLSKOSTNADER

MKB:s fastigheter ir i gott skick. Ambitionen 4r att utnytt-
ja aterstiende livslingder hos olika komponenter, men ocksd
fornya och modernisera nir efterfrigan finns. Satsningarna
pa bestandet har Skat kraftigt under senare ar. Ar 2008 upp-
gick kostnaderna till 231 kronor per kvadratmeter (195).
Det ska jimféras med snittet f6r SABO-féretagen som upp-

gick dll 151 kronor 2007.
RESULTAT- OCH KASSAFLODESUTVECKLING (Mkr)
I Resultat efter finansnetto [l Driftnetto

M Kassafléde I superdriftnetto

(driftnetto minus underhall)

Skilet till de 6kade insatserna 4r dldersstrukeuren pd fastig-
heterna. Utover fastigheternas ytterskal — fonster, tak och
fasader — handlar det bland annat om renovering av stam-
mar, badrum och kék. Under den kommande 10-&rsperio-
den bedéms den 4rliga kostnadsnivén 6ka till cirka 275 kro-
nor per kvadratmeter. Dirutover tillkommer investeringar i
kvalitetsskningar pa runt 75 kronor per kvadratmeter. Sam-
manlagt innebir det en &rlig underhlls- och investerings-
volym i bestdndet pé runt 350 kronor per kvadratmeter eller
600 miljoner kronor.

I underhallet ingdr inte reparationer, vilka redovisas som
driftkostnader. Sidant ligenhetsunderhdll och tillval som
hyresgisterna bestiller av MKB, och betalar genom tilligg
p4 hyran, har 6kat kraftigt under senare 4r. Okningen 2008
uppgick till 25 procent till 47 kronor per kvadratmeter.

FASTIGHETSSKATT

Fastighetsskatten uppgick 2008 till 34 miljoner kronor
(21 kronor per kvadratmeter). Bolagets latenta fastighets-
skatt 4r mycket ldg. Denna definieras som den 4terstiende
skattereduktion som limnas pa fastigheter med virdear
1998 och yngre. Denna reduktion uppgar till 3,5 miljoner
kronor (2 kronor per kvadratmeter) och bortfaller successivt
till och med 4r 2017.

RANTEBIDRAG
Foér 2008 uppgick bidragen till 4 miljoner kronor (2 kronor
per kvadratmeter).

SKATTESITUATION

Skillnaden mellan bokf6ringsmissigt restvirde pd fastighe-

121 terna och skattemissigt virde uppgick vid utgdngen av 2008
_327 431 till 984 miljoner kronor. MKB har inga obeskattade reserver.
616
148
338 DRIFTNETTO OCH SUPERDRIFTNETTO DRIFT- UNDERHALLSKOSTNADER
T 408 (kr/kvm, l6pande priser) (kr/kvm, lI6pande priser)
630 [ Driftnetto [l Superdriftnetto [ Driftkostnader [l Underhéll
190 (driftnetto minus underhall)
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2009
2010
2011
2012
2013
2014
Medelranta
Medellptid

Summa

MKB arbetar med kort rintebindning och enkel finans-
struktur. Samtliga l&n 4r kortfristiga men omgirdas av rin-
tetak och kreditloften for att méta rinte- och finansierings-
risker. Den genomsnittliga rintebindningstiden uppgick vid
arsskiftet till 1,1 ar. Medelrintesatsen var vid samma tid-
punkt 3,1 procent inklusive premier for rintetak.

RANTEKOSTNADER
Den sedan manga ar konsekvent tillimpade kortrintestrate-
gin har gjort act MKB haft visentligt ligre kostnader 4n de
flesta foretagen i branschen. Under 2008 var den genom-
snittliga rintekostnaden 4,5 procent (3,6).

LANEPORTFOLJEN

Den totala ldneportféljen pd 4,0 miljarder kronor ir forde-
lad p4 10 1&n hos 4 kreditgivare samt certifikatprogram. Den
genomsnittliga rintebindningstiden, inklusive derivatposi-
tioner, uppgick vid arsskiftet dll 1,1 4r (1,2). Medelrinte-
satsen var vid arsskiftet 2008/2009 3,1 procent (3,1 inklusi-
ve periodiserade premier for rintetak). For act minska finan-
sieringsrisken har bolaget forsikrat sig om flerdriga kredit-
l6ften. Med beaktande av dessa kreditloften, som &r av op-
tionskaraktir, uppgick den genomsnittliga medellsptiden
for lanen till 3,6 ar.

Derivatpositionerna vid arsskiftet bestod av 8 rintetak
och 2 rintebytesavtal. Rintetaken hade en volym om 2 700
miljoner kronor med lingsta l6ptid december 2011 och
medelloptid pa 2,0 ar (1,4). Nivdn pd rintetaken varierar
mellan 3,0 — 4,85 procent. Rintebytesavtalen (si kallade
swaps) har en volym pi 800 miljoner kronor med en
genomsnittlig 16ptid p& 2 4r. Derivaten redovisas enligt
Redovisningsradets rekommendationer till marknadsvirdet
pa bokslutsdagen, netto 1 miljon kronor.

FORFALLOSTRUKTUR LANESTOCK 2008-12-31

Rénteforfall Rénteforfall Laneforfall
exkl derivat inkl derivat Laneférfall inkl laneoptioner
Rénte-
Mkr sats | Andel Mkr Andel Mkr Andel Mkr Andel
4044 3,1% 100%| 3044 75% | 3644 90%
-300 7% 400 10% | 1544 38%
1000 25%
300 2 500 62%
3,1% 3,1%
0,1 ar 1,1 ar 0,2 &r| 3,6ar
4044 3,1% 100%| 4044 100%| 4044 100%| 4044 100%

LANESKULD OCH RANTA (Mkr)
M Lan M Rinta //Rénta %

3395 3333 3398

3262

121 176
i Mo M -
2004 2005 2006 2007 2008

Malmé stad har utstillt en ramborgen f6r MKB upp dill 2,1
miljarder kronor. Det motsvarar 52 procent av linestocken.
Ramborgen var vid érsskiftet utnyttjad med 1,3 miljarder.

Resten av lanestocken, 2,7 miljarder kronor, ir siker-
stilld mot pantbrev (1,3 miljarder) och negativklausul for
certifikatprogrammet (1,4 miljarder). Borgenssikerhet an-
vinds sd linge den innebir ligsta totalkostnad fér kom-
munkoncernen. MKB betalar ingen érlig avgift for borgen.
For att fi hog flexibilitet har merparten av lanen arrangerats
s att borgen kan utbytas mot pantbrev och vice versa, om
detta skulle befinnas mer indamélsenligt. MKB har uttagna
pantbrev pd 2 473 miljoner kronor varav 1 339 miljoner ir
pantsatta.

LANEPORTFOLJ 2008-12-31

Varav
Mkr Léneram | utnyttjat Andel Rénta
Certifikatprogram 2 500 1436 36% 3,7%
Bankldn mot kommunal borgen 1300 32% 2,3%
Bankldn med pantbrev 1308 32% 3,4%
Bindande kreditloften* 4740
Totalt 4044 100% 3,1%
*varav nya krediter 2 132

MKB har hégt kreditvirderingsbetyg frin Standard &
Poor’s; A+ for langfristig internationell upplining, Al for
kortfristig internationell upplining och K1 for kortsiktig
inhemsk upplaning. Foretaget har ett certifikatprogram pa
2 500 miljoner kronor som vid arsskiftet var utnyttjat med
1 436 miljoner.
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BELANINGSGRAD

Lanen per den 31 december 2008 utgdr 25 procent av fas-
tigheternas marknadsvirde.

Bokfort varde 61%

Taxeringsvarde 35%

warde 25%

2004 2005 2006 2007 2008

FINANSPOLICY
MKB ir i sin verksamhet exponerad for ett antal finansiella
risker, som rinterisk, finansieringsrisk och kreditrisk.
Ramarna f6r den finansiella riskhanteringen faststills av
MKB:s styrelse i en finanspolicy, som omprvas minst en
ging per &r. Policyn ryms inom ramarna for Malmé stads
finanspolicy.

RANTERISK
Rinterisk #r risken att forindringar av marknadsrintorna
paverkar MKB:s upplaningskostnad.

Fér att hantera och begrinsa rinteriskerna arbetar MKB
med en riskmodell dir samtliga finansiella positioner mark-
nadsvirderas och kvantifieras utifrén en normportfolj.

Normportféljen innebir en jimn rintebindningsstrukeur
fran 1 dag upp till 4 &r och det 4r vid avvikelser frin denna
norm som rinterisken kvantifieras.

Fér att kunna kvantifiera rinterisken gérs historiska analy-
ser for att utreda hur stor den mest sannolika rinteférind-

ringen blir pa olika [6ptider (VAR-analys).

Utifran dessa parametrar har styrelsen gett ett riskmandat pd
22 miljoner kronor med méjlighet att i vissa situationer gi
upp till 28 miljoner. Det innebir att om de sannolika rinte-
forindringarna intriffar fir virdef6rindringen inte 6verstiga
22 miljoner respektive 28 miljoner.

Den 31 december 2008 var riskutnyttjandet 23,2 miljoner
kronor (19,4).

Réntekostnader vid alternativ rdanteutveckling Mkr*

Marknadsrénta 2009 2010 2011 2012 2013
1,0% 48 45 49 48 48
2,0% 86 84 87 86 86
3,0% 123 123 125 124 124
4,0% 157 158 158 162 162

* Ranta pa laneskuld 2008-12-31 (4 044 Mkr)

FINANSIERINGSRISK
Finansieringsrisk #r risken att nodvindigt kapital inte kan
anskaffas 6verhuvudtaget eller endast till mycket hog kost-
nad.

MKB:s policy for att begriinsa denna risk 4r att l&neférfallen
ska vara jimt fordelade over tiden, samt att den genom-
snittliga kapitalbindningen pé rintebirande skulder ska
overstiga 3 4r. Dessutom ska MKB ha likvida medel och/
eller bekriftade kreditléften, som uppgér till minst 10 pro-
cent av den totala lineskulden.

Den 31 december 2008 var den &terstdende kapitalbind-
ningen i MKB:s laneportfslj 3,6 4r. Summa av likvida medel
och bekriftade kreditloften var 4 800 miljoner kronor varav
2 100 miljoner i nya krediter. Av kreditléftena var 1 150
miljoner omedelbart tillgingliga.

KREDITRISK
Kreditrisk 4r risken att en motpart inte kan uppfylla sina
ekonomiska &taganden gentemot MKB. Denna risk uppstar
dels vid placering av likvida medel, dels som motpartsrisken
vid derivatavtal. Fér att minimera denna risk har styrelsen i
MKB beslutat om ett begrinsat antal godkinda motparter
och limiter.

UTSIKTER 2009
Léneskulden beriknas 6ka omkring 350 miljoner kronor
under 2009 med anledning av pégiende och planerade
investeringar. MKB avser fortsitta att arbeta med enkel
struktur och kort rintebindning.
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Vardet pd MKB:s fastigheter 6kade totalt sett under 2008 med 4,2 procent (11,3) till 16 008
miljoner kronor (vardetidpunkt januari 2009). Det bedémda marknadsvardet i januari
2008 var 15 367 miljoner kronor. Efter justering for nytillkomna fastigheter, varda 802 mil-
joner kronor, uppgar vardeférandringen under aret till -1 procent. Direktavkastningen var
2,2 procent (3,0) och totalavkastningen uppgick darmed till 1,2 procent (14,1).

MKB:s fastigheter ir bokférda till 6 636 miljoner kronor
(5 840). Det motsvarande 4 045 kronor per kvadratmeter
(3 653). Fastigheternas marknadsvirde bedoms av MKB till
16 008 miljoner kronor, vilket motsvarar 9 757 kronor per
kvadratmeter (virdetidpunke januari 2009). Till grund for
virderingen ligger en intern virdering av samtliga fastighe-
ter som haft foljande syften:

* Att presentera bedomt marknadsvirde, justerad soliditet
och totalavkastning.

e At faststilla eventuella ned- och uppskrivningsbehov.

* Att anvindas som en del i den ekonomiska uppf6ljningen.

VARDERINGSMETOD
Virderingen foljer Svenskt Fastighetsindex (SFI) rikdlinjer.
Den har gjorts med hjilp av en kassaflodeskalkyl dir fram-
tida driftnetton, rintebidrag och stérre underhéllsbehov
samt restvirdet vid kalkylperiodens slut bedomts for varje
enskild fastighet. Fér kalkylering har analysverktyget
www.datscha.com anvints. Antaganden kring drift och un-
derhéllsnivéer samt avkastningskrav har validerats av aukto-
riserade fastighetsvirderare pd NAI Svefa.

Virderingen baseras pd hyresnivan januari 2009. I kiins-
lighetsanalysen belyses vilken effeke olika hyresskningar har
pa virderingen.

Samtliga fastigheter har kategoriserats utifrdn lige, skick
och alder. Drift- och underhillskostnaderna har bedémts
utifrin tillginglig marknadsinformation om avkastnings-
krav och drift- och underhallskostnader. I kalkylen har stor-
re renoveringsbehov tagits med dir det bedomts som néd-
viindigt for att uppritthélla fastighetens skick och standard.
Drift- och underhéllskostnaderna ligger i intervallet 265-
589 kronor per kvadratmeter med ett medelvirde pd 384
kronor per kvadratmeter.

Direktavkastningen har justerats for risker kopplade till
de objekt, dir det har bedémts som nédvindigt. Det genom-
snittliga direktavkastningskravet for bostider ligger pa 5,5
procent (5,1). Tabellen visar i sammandrag direktavkast-
ningen i olika delar av staden i sammandrag.

Rintebidragen antas avta med 20 procent per &r, s att
den sista utbetalningen beriknas ske 2011.

REFERENSTABELL DIREKTAVKASTNING BOSTADER | %

Omrade 2008 2007
Augustenborg 5,50 5,25
Bellevuegarden 5,00 4,75
Fridhem 3,50 3,25
Holma 575 5,75
Lorensborg 5,00 4,75
Mellanheden 4,25 4,00
Rorsjostaden 4,25 3,80
Sorgenfri 5,50 5,25
Toérnrosen 6,50 5,75
Véstra hamnen 4,00 3,75

Samtliga indata i virderingsmodellen framgir av bifogad

tabell.
INDATA KASSAFLODESKALKYL

Vardetidpunkt jan-09
Kalkylperiod 10 ar
Inflation 2%
Hyresutveckling per ar 2%
DoUH kostnad, medel 384 kr/kvm
Driftkostnadsutveckling 2%
Underhallskostnadsutveckling 3%
Vakansgrad Bostdder 0,1-0,6%
Vakansgrad Lokaler 0-10%
Kalkylrénta 5,10 - 9,95%

Direktavkastningskrav (bostéder) 3,5 - 6,75% (medel 5,52)

BEDOMT MARKNADSVARDE
Marknadsvirdet pd MKB:s fastighetsbestind bedémdes vid
virderingstidpunkten januari 2009 till 16 008 miljoner kro-
nor. Det bedémda marknadsvirdet i januari 2008 var
15 367 miljoner kronor. Efter justering for nytillkomna fas-
tigheter, virda 802 miljoner kronor, uppgir virdeforind-
ringen under dret till -1 procent.

Omrade Marknadsvdrde Ytandel Andel Avkast. Kr/kvm
Mkr i% avvarde krav%

A 5364 21 34 416 16041

B 6 626 42 41 553 9693

C 4019 37 25 6,24 6618

Summa 16 008 100 100 552 9757



KANSLIGHETSANALYS
En kinslighetsanalys har gjorts for att belysa vad olika fak-
torer har for effeke pd marknadsvirdet. Resultatet av analy-
sen framgdr av tabellen nedan.

Kanslighet Justerat Forandring
% varde, Mdr %

Marknadsvérde 16,0
Driftkostnader (momentan) 1,0 159 -1
Hyres6kning (momentan) 1,0 16,3 2
Hyres6kning (momentan) 30 16,8 5
Direktavkastning minskning 0,5 171 7
Direktavkastning minskning 1,0 19,2 20
Direktavkastning 6kning 0,5 14,0 -13

FASTIGHETERNAS TOTALAVKASTNING
Totalavkastningen for fastighetsbestindet, det vill siga
direktavkastningen plus drets virdeférindring, uppgick till
1,2 procent (14,1).

Direktavkastningen ir enligt SFI:s definition det verkli-
ga redovisade driftnettot inklusive rintebidrag i relation till
fastighetens genomsnittliga virde under &ret (marknadsvir-
det vid drets borjan med tilligg for hilften av drets invester-
ingar och hilften av &rets driftnetto). Direktavkastningen
blev 2,2 procent (3,0). Det gav tillsammans med virdefor-
dndringen (exklusive nytillkomna fastigheter) -1,0 procent
(11,1) en totalavkastning for bestdndet pd 1,2 procent

(14,1).

FASTIGHETERNAS TOTALAVKASTNING (%)
(se definition sid 41, not 4)

M Vardeféréandring M Direktavkastning

221

14,1 2005
18,4
9.2 2006
66 11,3
5.1 2007
2,8 1,2
2004 2005 2006 2007 2008

REDOVISAD OCH JUSTERAD SOLIDITET
OVERVARDE

Det sammanlagda virdet av de firdigbyggda fastigheterna
var vid 4rsskiftet 16 008 miljoner kronor vilket motsvarade
9 757 kronor per kvadratmeter. Med utgingspunke frén
marknadsvirdet beriknas fastigheternas 6vervirde till
9 371 miljoner kronor. Det 4r en minskning med cirka
3 procent frin forra dret.

TAXERINGSVARDE
Taxeringsvirdet uppgick vid arsskiftet till 11 419 miljoner
kronor eller 6 960 kronor per kvadratmeter. Det totala tax-
eringsvirdet uppgick 71 procent av det bedémda marknads-

virdet.

Mkr Mark Byggnad Totalt
Bostader 3084 7512 10 596
Lokaler 141 682 823
Summa 3225 8194 11419
Dérav tomtratt (83) (106) (189)

JUSTERAD SOLIDITET
Bolagets redovisade egna kapital uppgér dll 2 395 miljoner
kronor och soliditeten till 33 procent. Med hinsyn till ver-
virden i fastighetsbestdndet, 9 371 miljoner kronor, kan den
justerade soliditeten, utan justering for skatteeffekter, berik-
nas till 74 procent. De olika virdebegreppen sammanfattas
nedan.

REDOVISAD OCH JUSTERAD SOLIDITET

Fastighets- Fastighets- Eget Soliditet
vérde varde kapital %
Mkr kr/kvm Mkr
Enligt bokfoéringen
2008-12-31 6 636 4045 2395 33
Enligt
marknadsvarden 16 008 9 757 11766 74

REDOVISAD OCH JUSTERAD SOLIDITET* (%)

*Berdknad pa fastigheternas marknadsvirde, utan hansyn till skatt.

Il Soliditet M Justerad soliditet

34
65
36
67
37
72
37
75
[ 33
I 74
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JUSTERAT EGET KAPITAL (Mkr)

M redovisat M Overvirde

Kanslighetsanalys

5312
2004 2087
5690 Nedan redovisas effekterna av vissa visentliga faktorer av-
2005 2184 seende driftnetto, rintor och fastighetsvirde. Berikningarna
2006 7904 baseras pd momentan forindring.
2297
2007 9523
2375
200g I— 9371 DRIFTNETTORISKER
I 2395
Hyresandring bostader +/- 1% 13 Mkr
uppdelat pa bokfort respektive 6vervarde Fjérrvérme +/_ 5 6re/kWh 15 Mkr
M Bokfort fastighetsvarde [l Overvarde Elkraft +/- 10 6re/kWh 5 Mkr
Drift- och underhallskostnader +/- 1% 11 Mkr
2004 o Upprakning fastighetsskatt  +/- 10% 3 Mkr
2005 5690 (kommunal avgift bostader)
5624
7904
2006 5907
2007 s844 9523 RANTERISKER
Rantekostnader vid alternativ ranteutveckling Mkr*
I 9372
2008 o
I 636 Marknadsrénta 2009 2010 2011 2012 2013
1,0% 48 45 49 48 48
INVESTERINGAR (Mkr) 2,0% 86 84 87 86 86
2004 258 3,0% 123 123 125 124 124
4,0% 157 158 158 162 162
2005 230
2006 344
FASTIGHETSVARDE
2007 366 . . 0
Kanslighet mot bedémt marknadsvérde
2008 I 908 Kénslighet Justerat Féréndring
% vérde, Mkr %
BOKFORT FASTIGHETSVARDE OCH Marknadsvarde 16,0
NETTOSKULDSATTNING (kr/kvm) Driftkostnader (momentan) 1,0 15,9 =]
B Nettoskuldsattning [l Bokfort fastighetsvérde Hyres?kn!nq (Lepeniag) 1g0 U &
Hyresékning (momentan) 3,0 16,8 5
3593 Direktavkastning minskning 0,5 17,1 7
2004
2153 Direktavkastning minskning 1,0 19,2 20
2005 3592 Direktavkastning 8kning 0,5 14,0 -13
2057
3695
2006 2059
3653
2007 2100
|
2008 4045

I 2424



Rakenskapssammandrag

RESULTATRAKNING 2004 2005 2006 2007 yLoJo}:]
Nettoomsattning 1251 1286 1319 1372 1497
Fastighetskostnader och centraladministration -820 -878 -907 5358, -1107
Bruttoresultat fére avskrivningar 431 408 412 414 391
Avskrivningar -206 -197 -188 =175 -179
Aterféring och nedskrivning fastigheter 7 B8
Finansnetto -104 -80 -78 -121 -176
Resultat fore réntebidrag 121 139 180 118 36
Réntebidrag 8 9 10 6 4
Resultat efter finansiella poster 129 148 190 124 40
BALANSRAKNING 2004 2005 2006 2007 2008
Anldggningstillgdngar 5966 5930 6119 6310 7039
Omséttningstillgdngar exkl likvida tillgdngar 61 77 80 80 57
Likvida medel 39 43 42 41 69
SUMMA TILLGANGAR 6 065 6 050 6 240 6431 7165
Eget kapital 2087 2185 2293 2375 2 395
Avsatt till skatt 326 313 300 283 272
Lan 3395 3262 B35S 3398 4044
Kortfristiga skulder exkl [an 258 289 314 376 454
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 6 065 6 050 6 240 6431 7165
2004 2005 2006 2007 2008
FOR LONSAMHET
1 Direktavkastning pa bokfdrt varde, % 7.7 7.3 71 71 6,6
2 Réntabilitet pa sysselsatt kapital, % 4,2 4,2 4,7 4,3 3
3 Réntabilitet pa eget kapital, % 59 6,9 8,5 5,3 1,7
4 Totalavkastning enligt SFI 9,2 6,6 22,1 141 1,2
FOR RISKBEDOMNING
5 Vakansgrad bostéader, % 0,5 0,7 0,5 ©,3 0,5
6 Flyttningfrekvens bostader, % 111 12,5 13,2 12,4 11,9
7 Réntetdckningsgrad, ggr 815 4,6 4,6 32 2,2
8 Réntebidragsexponering, % av hyror 0,7 0,7 0,8 0,5 0,3
FOR KAPITAL OCH FINANSIERING
9 Redovisad soliditet, % 34,4 86 36,7 36,9 334
10 Bokfort fastighetsvarde, kr/kvm Bl598 Bl502 3695 3653 4045
11 Nettoskulds&ttning, kr/kvm 2153 2057 2059 2100 2424
12 Skuldsattningsgrad, ggr 1,6 1,3 1.4 1.4 1,7
13 Investeringar, Mkr 258 230 344 366 908
14 Bruttokassaflode fore investeringar, Mkr 327 338 344 298 219
1% Genomsnittlig skuldrénta kalenderaret, % 34 2,4 258 3,6 4,5
16 Genomsnittlig skuldrénta 31 dec, % 2,8 2,2 BES 4,0 3,1
FOR OPERATIVT RESULTAT
17 Driftnetto, kr/kvm 277 261 258 259 241
18 Driftnetto minus underhall (superdriftnetto), kr/kvm 396 403 411 454 472
19 Hyra bostader, kr/kvm 793 816 830 838 472
20 Driftkostnader, kr/kvm 386 396 392 380 870
21 Underhéllskostnader, kr/kvm 119 142 152 195 394
22 Total drift- och underhéliskostnad inkl fastighetsskatt, kr/kvm 526 562 568 600 231
23 Medelantal anstéllda 215 214 227 228 246
DEFINITIONER 7 Resultat efter finansnetto plus avskrivningar minus 16 Inkl periodiserade kostnader for cappremier (for

1 Resultat fére avskrivning med terldggning av
fastighetsforséljning (driftnetto) i procent av bok-
fort varde pé fardigstallda fastigheter.

2 Resultat efter finansnetto plus réntekostnader

minus réntebidrag i procent av under &ret genom-

snittligt eget och réntebarande kapital.

Resultat efter finansnetto i procent av genomsnitt-

ligt eget kapital.

4 Direktavkastning plus vardeféréndring av fastig-
hetsbestandet enligt definition av Svenskt
Fastighetsindex (SF1).

5 Bruksvardeshyra for vakanta Idgenhet i procent av
bruttohyror (drsmedel).

6 Antal avflyttningar under &ret i procent av totalan-
talet Iagenheter.

w

skatt plus rantekostnader i procent av réntekostna-
der.

Réntebidrag i procent av nettohyror fér bostader.
Redovisat eget kapital inkl obeskattade reserver
efter avdrag for latent skatt i procent av balansom-
slutning.

Fardigstadllda fastigheters bokférda varde delat
med uthyrningsbar area av bostader och lokaler.
L&n minus ranteb&rande tillgangar delat med
uthyrningsbar area av bostader och lokaler.
Nettoskuldsattning (1&n minus réntebérande till-
géngar) delat med redovisat eget kapital.

Resultat efter finansnetto med &terldggning av av-
skrivningar och upp- nedskrivningar av fastigheter.

0

10

14

18

19
20

23

2006 0,5 procent).

Resultat fore avskrivningar minus centraladminis-
tration delat med uthyrningsbar area av bostader
och lokaler.

Resultat fére avskrivningar minus underhall delat
med uthyrningsbar area av bostader och lokaler.
Bruttohyror inkl vakanta Idgenheter (drsmedel).
Driftkostnader (exkl fastighetsskatt och planerat
underhall) delat med uthyrningsbar area.

Antal arbetade timmar omréknade till heldrsverken.
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Forvaltningsberattelse 2008

Styrelsen och verkstédllande direktéren for MKB Fastighets AB (publ) (organisationsnummer 556049-1432)
avger harmed arsredovisning for verksamheten ar 2008. MKB har Malmé stad som enda aktiedgare.
Foretaget ar anslutet till Fastigo Arbetsgivareorganisation samt SABO (Sveriges Allmannyttiga

Bostadsforetaqg).

MKB Fastighets AB (MKB) ar moderbolag i koncernen. Férutom MKB omfattade koncernen under redovis-
ningsaret MKB Net AB (organisationsnummer 556139-3629) som bedriver verksamheter knutna till koncer-

nens bredbandsnat.

Koncernen
FASTIGHETSBESTANDET

Koncernens uthyrningsbara yta kade under &ret med 6ver 42 000
kvadratmeter och uppgick i slutet pd december tll 1 640 721
kvadratmeter. Antalet ligenheter ckade med nirmare 600 till
21 874 (21 287). Vid 4arsskiftet pagick nyproduktion i 300 ligen-
heter som kommer att firdigstillas successivt under 2009 och 2010.

VIKTIGARE HANDELSER UNDER ARET
Forvarv av storre fastighetsbestand i Méllevangen

I bérjan av 4ret forvirvades samtliga aktier i Hagman Esping
Fastigheter AB som i sin tur dgde 9 fastigheter i Mollevings-
omrédet. Bestindet omfattar 301 ligenheter med en uthyrningsbar
yta pd 18700 kvadratmeter. Som grund for forvirver lag ett
bakomliggande pris pi fastigheterna pi 340 miljoner kronor.
Bolaget har under &ret fusionerats med MKB Fastighets AB och
konsoliderats i rikenskaperna frin 4rets bérjan.

Omfattande nyproduktion av bostader
Nyproduktionen 6kade kraftigt under &ret. Totalt firdigstilldes 286
lagenheter och vid drsskiftet pdgick produktion av ytterligare 300
ligenheter. Dirutover finns planer for igingsittning av dver 400
ligenheter under 2009.

Kraftig 6kning av
underhall och férbattring av bestandet
Satsningen pi bestdndet 6kade kraftigt under dret. Underhall och
forbittringsinvesteringar uppgick till totalt 474 miljoner kronor
(360) varav 376 miljoner kronor (313) kostnadsférdes som under-
hall. Bland annat pabérjades renovering i storre skala av stammar
och badrum under 4ret.

Aterstélining av Potatisakern
Aterstillningsarbetet av Potatisikern, som eldhirjades svért i
november 2007, bedrevs intensivt under &ret. Vid drsskiftet hade 11
av de 80 skadade ligenheterna 4terstillts och kunderna flyttat till-
baka. Ovriga ligenheter beriknas successivt bli inflyttningsklara
fram il april 2009. Aklagarens brottsutredning kring branden
pagick fortfarande vid bokslutstillfillet.

Finanskrisen
Haéstens finanskris — med héjda rintor och dramatiske stord kredit-
marknad — fick dll f6ljd att bolaget p& kort tid ersatte utestiende
krediter (1 200 miljoner kronor) pd den kortfristiga certifikatmark-
naden med konventionella banklén. Under turbulensen hsjde bola-
get beredskapen for att kunna senareligga underhéll och invester-

ingar om ldget pd kreditmarknaden skulle forvirras. Samtidigt hoj-
des ocksa finansieringskapaciteten om investeringstillfillen skulle
yppa sig. Efter massiva ingripanden av statsmakterna virlden 6ver
himtade sig finanssektorn nigot mot slutet pd dret. Bolaget kunde
dter borja anviinda certifikatmarknaden som viktig finansieringskil-
la. Det rader dock allgjamt mycket stor osikerhet om krisens fort-
satta utveckling.

MARKNAD

Efterfrigan pa hyresbostider har varit fortsatt mycket stark under
dret. S& gott som alla delmarknader kinnetecknades av brist.
Antalet outhyrda ligenheter vid arsskiftet uppgick till 76 eller 0,4
procent av bestindet (74 respektive 0,4). Overvigande delen var
kontrakterade for senare inflyttning. Merparten av de lediga ligen-
heterna renoverades. Omsittningen pd kunder minskade till 11,9
procent (12,4) vilket reflekterar obalansen pa bostadsmarknaden i
staden. Bredbandsnitets anslutningsgrad uppgick vid slutet pa 4ret
tll 56 procent (54) och fér MKB:s digital-TV-tjinst uppgick
anslutningen till 39 procent (37).

RORELSERESULTAT

Resultatet efter finansnetto minskade kraftigt under aret till 40 mil-
joner kronor (124). Resultatminskningen beror pd normaliseringen
av marknadsrintorna och dkningen av underhdllsitgirder. MKB:s
underliggande resultatférmaga utvecklades dock svagt positivt.
Driftnettot fore underhill (intikter minus driftkostnader) 6kade
med 41 miljoner kronor till 767 miljoner vilket motsvarade en
okning med 4 procent per kvadratmeter.

De totala hyresintikterna kade med 6 procent eller 80 miljoner
kronor till 1 408 miljoner (1 328). Av 6kningen kan 33 miljoner
hinféras till den generella hyreshéjningen for bostider péd 2,7 pro-
cent frén och med den 1 januari 2008 enligt 6verenskommelse med
Hyresgistforeningen. Av den 6vriga 6kningen 4r 32 miljoner kro-
nor effekter av nya fastigheter och 11 miljoner effekter av att syste-
met med kvarboenderabatt har tagits bort.

De totala driftkostnaderna (exklusive underhill) 6kade till 644 mil-
joner kronor (612) vilket motsvarade 394 kronor per kvadratmeter
eller en 6kning med 4 procent. Till de storre kostnadsékningarna
hér el och reparationer.

Underhéllskostnaderna 8kade med 63 miljoner kronor till 376 mil-
joner (313). Det motsvarade 231 kronor per kvadratmeter (195) —



en dkning med 18 procent jimfért med foregiende &r. Den krafti-
ga kningen beror pd att en stor andel av fastighetsbestdndet nu
ntt en dlder dir mer omfattande underhéllsdtgirder behovs, bland
annat renovering av stammar, badrum och kék.

De totala avskrivningarna uppgick till 179 miljoner kronor (175)
varav 161 miljoner (151) avsdg fastigheter och 11 miljoner (17)
bredbandsnitet. Fastigheterna skrivs av med 2 procent per 4r pa
anskaffningskostnaden (bokford anskaffningskostnad justerad for
upp- och nedskrivningar) och bredbandsnitet med 20 procent.

Finansnettot kade till -172 miljoner kronor (-115). Okningen
beror pd hogre skuldsittning och marknadsrintor. Den genom-
snittliga rintekostnaden under dret dkade till 4,5 procent (3,6).

Rintebidragen frin staten minskade till 4 miljoner kronor (6).

KASSAFLODE
Det operativa kassaflodet frin rorelsen (resultat efter finansnetto
plus avskrivningar) minskade med 27 procent till 219 miljoner kro-
nor (298). Minskningen beror pa dkade kostnader f6r underhall
och rintor.

INVESTERINGAR
De totala investeringarna uppgick under éret till 908 miljoner kro-
nor (366). Av investeringarna avsig 340 miljoner forvirv av 9 fas-
tigheter med 301 ligenheter i Méllevingsomradet, 458 miljoner
(307) nybyggnad inklusive markférvirv och 98 miljoner (47)
ombyggnad och forbittringar.

Under 4ret firdigstilldes 286 ligenheter: 191 i kvarteret Svante
(Ostervirn), 59 i kvarteret Ankarspelet (Vistra hamnen) och 36 i
Hammars park (Sibbarp). Vid arsskiftet pagick produktion av nir-
mare 300 nya ligenheter varav 37 i kvarteret Svante, 15 i kvarteret
Ankarspelet, 68 i kvarteret Flaggskepparen (Vistra hamnen), 46 i
kvarteret Lien (Lorensborg) och 125 i Hammars park.

LIKVIDITET OCH SOLIDITET

Det synliga egna kapitalet uppgick vid arsskiftet till 2 395 miljoner
kronor (2 375) vilket innebar en soliditet p& 33 procent (37).

De firdigstillda fastigheterna var vid 4rsskiftet bokférda till 6 636
miljoner kronor (5 840). Det genomsnittliga bokforda virdet pa
firdigstillda fastigheter uppgick till 4 045 kronor per kvadratmeter
(3 653).

Den finansiella nettoskulden (Ian minus likvida medel) 6kade med
618 miljoner kronor till 3 975 miljoner eller 2 423 kronor per
kvadratmeter. De likvida medlen uppgick vid &rsskiftet till 69 mil-
joner (40). Vid &rsskiftet uppgick summan av lyftbara nya krediter
till 1 150 miljoner. P4 balansdagen var den genomsnittliga rintan i
laneportfoljen 3,1 procent (4,0) medan den genomsnittliga rinte-
l6ptiden var 1,1 &r (1,2).

FINANSPOLICY
Styrelsen faststiller minst en gdng per &r — senast i december 2008
— en finanspolicy som reglerar grinserna for risker avseende rintor,
finansiering, motparter samt kontrollsystem.

FASTIGHETERNAS VERKLIGA VARDEN
Marknadsvirdet p4 fastigheterna har av MKB beriknats till 16 008
miljoner kronor (15 367) vid virderingstidpunkt januari 2009.
Virderingen foljer Svenskt Fastighetsindex (SFI) riktlinjer. Den har
gjorts med hjilp av en kassaflodeskalkyl dir framtida driftnetton,
rintebidrag och storre underhéllsbehov samt restvirdet vid kalkyl-
periodens slut bedomts for varje enskild fastighet. For himtning av
generell marknadsinformation och kalkylering har analysverktyget
www.datscha.com anvints.

Marknadsvirderingen har foranlett nedskrivningar av tvd fastighe-
ter med sammanlagt 80 miljoner kronor i kvarteren Ankarspelet 23
och Yngve 1 och dtertag av tidigare nedskrivningar i 9 fastigheter
med 80 miljoner kronor i kvarteren Bennet 1, 2 och 3, Cronman
1, Estraden 5, Lodet 2, Propellern 1, Salongen 12 och Svante 19.

Moderbolaget
Resultatet efter finansnetto f6r moderbolaget uppgick till 34 miljoner
kronor (126). Det egna kapitalet 6kade till 2 390 miljoner (2 375)
medan den redovisade soliditeten uppgick till 33 procent (37).

Utsikter 2009 for koncernen

Den allminna efterfrigan pd befintliga hyresbostider i regionen
beddms alltjimt som mycket stark, trots mycket stor osikerhet om
finanskrisens fortsatta utveckling. Krisen innebir bdde hot och
mdjligheter. Till hotbilden hér framférallt svrigheter att 3 krediter
och risk for vikande efterfrigan p& nyproducerade hyresligenheter.
Till méjligheterna hor utsikter till fallande bygg- och fastighetspri-
ser samt ldga rintor. Bolagets ambition ér att hilla en hog beredskap
for att mandvrera mellan dessa motpoler.

Resultatet efter finansnetto bedoms uppg till 50 - 70 miljoner kro-
nor och kassaflddet (resultat efter finansiella poster plus avskriv-
ningar) berdknas till 230 - 250 miljoner. Bakom bedémningen lig-
ger foljande:

Enligt 6verenskommelse med Hyresgistféreningen hojdes bostads-
hyrorna med 3,3 procent frdn den 1 mars 2009. Vidare har antagits
att forfallande krediter kan refinansieras till i genomsnitt 2,5 pro-
cents rinta. Underhéllsinsatserna planeras 6ka med cirka 20 pro-
cent till 450 miljoner kronor motsvarande 275 kronor per kvadrat-
meter.

De totala investeringarna under 2009 beriknas uppg till runt 550
miljoner kronor exklusive eventuella fastighetsforviry varav drygt
200 miljoner i férbattringsinvesteringar i bestindet och 320 miljo-
ner i nyproduktion. Tillsammans med underhillskostnaderna
beriiknas didrmed satsningarna i bestdndet uppgd till 650 miljoner
kronor — en 6kning med 175 miljoner. Under &ret planeras stam-
och badrumsrenoveringarna 6ka till att omfatta drygt 400 ligenhe-
ter.

Av den pigiende nyproduktionen, diribland i Osterviirn, Vistra
hamnen och Hammars park beriknas 300 ligenheter bli fardigstill-
da under 2009. Dirutdver planeras ytterligare cirka 400 ligenheter
pabérjas under 2009, bland annat i kvarteret Draken (Bulltofta),
Gyllins tridgérdar (Husie), Filadsmarken (Segeving) samt kvarte-
ret Sundholmen (On i Limhamn).
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Resultatrakningar
I R

2008 2007 2008 2007
MSEK MSEK MSEK MSEK
Nettoomsattning
Hyresintakter Not 1 1408,2 1328,0 1408,3 1328,0
Ovriga intakter Not 2 89,2 | 14974 44,2 | 1372,2 65,0 | 1473,3 18,7 | 1346,7
Fastighetskostnader exkl avskrivningar
Driftkostnader Not 3,4, 5 -675,4 -588,1 -668,1 -576,7
Underhall Not 6 -376,1 -312,5 -376,1 -312,6
Fastighetsskatt -34,0 [-1 085,5 -34,5| -935,1 -34,0 -1 078,2 -34,5 | -923,8
Bruttoresultat fore avskrivningar 4119 437,1 395,1 422,9
Avskrivningar Not 7 -178,9 -174,6 -167,9 -157,7
Bruttoresultat 233,0 262,5 227,2 265,2
Centrala administrations- och marknads- Not 8, 9 -21,0 23,5 -21,0 =23,5
foringskostnader
Nedskrivning av fastigheter -79,9 -79,9
Aterféring av nedskrivning av fastigheter 79,9 79,9
Rorelseresultat 212,0 239,0 206,2 241,7
Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintédkter och 26,2 1,9 26,2 1,9
liknande resultatposter
Rantekostnader och Not 10 -202,1 =1 28,2 -202,1 =1 282
liknande resultatposter
Réntebidrag 39| -172,0 59| -1154 39| -172,0 58| -115,5
Resultat efter finansiella poster 40,0 123,6 34,2 126,2
Skatt Not 11 -9,9 -33,3 -8,4 -33,3
Arets resultat 30,1 90,3 25,8 92,9
Resultat per aktie, kr 2,00 6,02 1,72 6,19
Utdelning per aktie, kr 0,56 0,59




Balansrakningar
| onewm [ ooemaoesr |

2008 2007 2008 2007
TILLGANGAR MSEK MSEK MSEK MSEK
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningtillgangar
Byggnader och mark Not 12 6 636,1 5840,2 6 636,1 5840,2
Pagaende ny-, till- och ombyggnader Not 13 370,1 431,2 370,1 431,2
Maskiner och inventarier Not 14 26,2 31,6 17,4 14,7
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar Not 15 0,1 0,1 0,2 0,2
Fordringar hos dotterbolag - = 3,3 17,0
Andra langfristiga fordringar 6,1 6,9 6,1 6,9
Summa anldggningstillgangar 7 038,6 6310,0 7 033,2 6310,2
Omsittningstillgangar
Férrad 3,1 39 3,1 39
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6,8 71 39 3.9
Ovriga fordringar 6,5 5,5 6,5 5,5
Skattefordringar 0,0 36,9 0,0 36,9
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 40,5 27,0 39,8 26,5
Kassa och bank 69,0 40,6 69,0 40,5
Summa omséttningstillgangar 1259 121,0 122,3 117,2
SUMMA TILLGANGAR 7164,5 6431,0 7 155,5 6 427,4
2008 2007 2008 2007
EGET KAPITAL OCH SKULDER
¢ OCH SKU MSEK MSEK MSEK MSEK
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 500,0 1 500,0 1 500,0 1500,0
Bundna reserver 205,0 205,0 - =
Reservfond - = 205,0 205,0
Summa bundet eget kapital 1705,0 1705,0 1 705,0 1705,0
Fritt eget kapital
Fria reserver/balanserat resultat 659,6 51195 659,6 576,9
Periodens resultat 30,1 90,3 25,8 92,9
Summa fritt eget kapital 689,7 669,8 685,4 669,8
Summa eget kapital 2394,7 2374,8 23904 2374,8
Avsattningar
Underhallsreservering 0,0 3,5 0,0 3,5
Avsattningar for skatter Not 17 272,0 279,0 272,0 279,0
Summa avsattningar 272,0 282,5 272,0 282,5
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 4044,3 3396,7 4044,3 3396,7
Summa langfristiga skulder 4 044,3 3 396,7 4 044,3 3 396,7
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0,0 1,3 0,0 1,3
Leverantorsskulder 156,6 100,6 156,6 100,4
ﬁvriga skulder 14,2 13,7 11,7 10,6
Skatteskulder 11,3 0,0 9,7 0,0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 19 271,4 261,4 270,8 261,1
Summa kortfristiga skulder 453,5 377,0 448,8 3734
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 164,5 6431,0 7 155,5 6 427,4
STALLDA SAKERHETER Not 20 1338,5 656,5 1338,5 656,5
ANSVARSFORBINDELSER Not 21 1,6 1,4 1,6 1,4
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Eget kapital

KONCERNEN 2008 (MSEK) Aktiekapital Totalt eget Kapital

Vid arets bérjan 1 500,0 205,0 669,8 2 374,8
Utdelning o = -8,9 -8,9
Fusionsférlust‘) = = -1,4 -1,4
Arets resultat - - 30,1 30,1
Vid arets slut 1 500,0 205,0 689,7 2394,7

MODERBOLAGET 2008 (MSEK) Aktiekapital Totalt eget kapital

Vid arets bérjan 1 500,0 205,0 669,8 2374,8
Utdelning = - -8,9 -8,9
Fusionsforlust” - - -1,4 -1,4
Arets resultat - - 25,8 25,8
Vid arets slut 1500,0 205,0 685,4 23904

Aktiekapitalet utgér 1500 000 000 kronor férdelat pa 15 000 000 aktier.

’ Fusionsférlusten avser férvarvet av Hagman Esping Fastigheter AB.




Kassaflodesanalyser
| onmwev | woommeowscr

.. 2008 2007 2008 2007
Den I6pande verksamheten MSEK MSEK MSEK MSEK
Resultat efter finansiella poster 40,0 123,6 34,2 126,2
Justering foér poster som inte ingar i kassaflédet

Av- och nedskrivningar 178,9 174,6 167,9 157,7

Realisationsvinst som belastat resultatet 0,0 -6,1 0,0 -6,1

évriga poster som ej ingér i kassaflédet -3,8 1751 -10,9 157,6 -3,8 164,1 -10,9 140,7
Inkomstskatt -18,0 -40,2 -16,4 -40,2
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 1971 241,0 181,9 226,7
fore forandringar av rorelsekapital
Foérandring i rérelsekapital

6kning(-)/minskninq(+) av forrad 0,8 0,5 0,8 04

6kning(-)/minskninq(+) av rorelsefordringar 22,6 -1,2 22,5 -2,0

6kning(+)/minskning(-) av rérelseskulder 77,8 101,2 61,5 60,8 76,7 100,0 62,2 60,6
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 298,3 301,8 2819 287,3
Investeringsverksamheten
Utbetalningar fér férvérv av anldggningstillgangar -908,1 -365,6 -905,2 -363,2
Inbetalningar fran férséljning av anldggningstillgdngar 0,0 11,0 0,0 11,0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -908,1 -354,6 -905,2 -352,2
Finansieringsverksamheten
Inbetalning fran upptagna lan 646,3 66,9 646,3 66,9
Utbetalning fér amortering/inlésen av Ian 0,0 =21 0,0 =241
Okning(-)/minskning(+) av I&ngfristiga fordringar 0,8 -5,4 0,8 -5,4
Utbetalning av Ian till dotterbolag 0,0 0,0 13,6 14,7
Lamnat koncernbidrag 0,0 0,0 0,0 =27
Utbetald utdelning -8,9 -8,0 -8,9 -8,0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 638,2 51,4 651,8 63,4
ARETS KASSAFLODE 28,4 -1,4 28,5 -1,5
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 40,6 42,0 40,5 42,0
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 69,0 40,6 69,0 40,5
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Bokslutskommentarer

Avser koncernen och ar aven tillampligt for moderbolaget om inte annat anges. Alla belopp redovisas, om
inte annat anges, i miljontals kronor (Mkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisnings-
lagen (1995:1554) och Redovisningsradets rekommendationer och
uttalanden.

KONCERNREDOVISNING

MKB Fastighets AB (publ) har Malmé stad, organisationsnummer
212000-1124, som enda akticiigare.

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget MKB Fastighets
AB och dotterbolaget MKB Net AB, i vilket moderbolaget dger 100
procent av aktierna. Koncernredovisningen foljer Redovisnings-
ridets rekommendation nr 1:00. Koncernredovisningen har upp-
rittats i enlighet med forvirvsmetoden.

FORRAD
Férréd och lager har virderats till det ligsta av anskaffningsvirdet
och nettoférsiljningsvirdet. Anskaffningskostnaden har beriknats
enligt first-in, first-out (FIFO) metoden.

FASTIGHETER
Fastighetsinnehavet omfattar endast objekt avsedda for egen for-
valtning och samtliga fastigheter upptas under anliggningstillgingar.

Fastigheterna upptas till anskaffningsvirden med avdrag for
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt upp- och nedskriv-
ningar. I anskaffningsvirdena ingdr kopeskilling for fastigheterna,
projekteringskostnader, produktionskostnader fér ny-, till- eller
ombyggnad. Fram till och med 1993 ingick ocks rinte- och kredi-
tivkostnader under byggtiden.

Reparationer och underhdll har kostnadsférts medan forbace-
ringar av befintliga fastigheter har aktiverats. Grinsdragningen f6l-
jer de skattemissiga reglerna for direktavdrag.

Avskrivningar pd fastigheter beriknas med utgéngspunkt frin
de bokférda anskaffningsvirdena justerade med upp- och nedskriv-
ningar.

FASTIGHETSVARDERING

Virderingen, som f6ljer Svenskt Fastighetsindex (SFI) rikdlinjer och
som anvinds for avstimning av fastigheternas bokforda virde, har
gjorts med hjilp av en kassaflsdeskalkyl dir framtida driftnetton,
rintebidrag och stérre underhéllsbehov samt restvirdet vid kalkyl-
periodens slut bedomts fér varje enskild fastighet. Fér kalkylering
har analysverktyget www.datscha.com anvints. Virderingen baseras
pa hyresnivin januari 2009.

Samtliga fastigheter har kategoriserats utifrin lige, skick och
dlder. Drift- och underhillskostnaderna har direfter bedomts
utifrin tillginglig marknadsinformation om avkastningskrav och
drift- och underhéllskostnader. I kalkylen har storre renoverings-
behov tagits med dir det bedomts som nédvindigt for att uppritt-
halla fastighetens skick och standard. Drift- och underhéllskostna-
derna ligger i intervallet 265 - 589 kronor per kvadratmeter med ett
medelvirde pd 384.

Direktavkastningen har justerats for objektsrelaterad risk dir
det beddmts som nddvindigt. Det genomsnittliga direktavkast-

ningskravet ligger pd 5,5 procent (5,1). Samtliga indata i virde-
ringsmodellen framgdr av tabellen.

INDATA KASSAFLODESKALKYL

Vardetidpunkt januari 2009

Kalkylperiod 10 ar
Inflation 2%
Hyresutveckling per ar 2%
Drift- och underhéliskostnad, medel 384 kr/kvm
Driftkostnadsutveckling 2%
Underhallskostnadsutveckling 3%
Vakansgrad Bostader 0,1-0,6%
Vakansgrad Lokaler 0 -10%
Kalkylranta 51-995%
Direktavkastningskrav 3,50 - 6,75% (medel 5,52)
(bostader)

Med utgéngspunkt i ovanstdende har marknadsvirdet pd MKB:s
fastighetsbestdnd vid virderingstidpunkten januari 2009 bedémts
till 16 008 miljoner kronor. Det bedomda marknadsvirdet i janua-
11 2008 var 15 367 miljoner. Efter justering for nytillkomna fastig-
heter, vars virden uppgick till 802,4 miljoner kronor, samt en sald
fastighet (Skoltiden) vars bedémda marknadsvirde uppgick till 4,9
miljoner vid virderingen 2007, uppgir virdeforindringen under
dret till -1 procent.

AVSKRIVNINGAR
Linjir avskrivningsmetod anvinds fér samtliga typer av anligg-
ningstillgdngar. Foljande avskrivningssatser tillimpas:

2% per ar
5% per ar
20% per ar
33% per ar
2% per ar
2% per ar

Byggnader
Markanldggningar
Maskiner och inventarier
Datorer, hérdvara
Bredbandsnat
Immateriella tillgangar

LANEKOSTNADER
Lanekostnader for dret har, enligt huvudprincipen fér redovisning
av lanekostnader, belastat drets resultat.

FINANSIELLA INSTRUMENT
MKB arbetar med finansiella instrument i syfte att begrinsa rinte-
risker i laneportfoljen. Rintetak, s kallat CAP och Swap, har mark-
nadsvirderats per bokslutsdagen.



Noter

RESULTATRAKNING

Not 1 Hyresintdkter

Not 4 Medelantalet anstillda, sjukfranvaro och férdelning mellan
kvinnor och mén

Specificering av hyresintékter

Totalhyra Hyresbortfall” Netto
2008 2007 2008 2007 2008 2007
Bostader 12750 12087 -6,2 -3,7 1268,8 1205,0
Lokaler 137,2 129,1 -13,4 -10,4 123,8 1187
Garage och
p-platser 27,8 26,5 -3,6 -3,6 24,2 22,9
Summa 1440,0 1364,3 -23,2 -17,7 1416,8 1346,6

Darutéver avseende bostader:

Kvarboenderabatt 0,0 -10,7

Sjalvforvaltning -2,3 -2,1

Ovriga hyresreduceringar =23 82
-6,1 -16,0

Summa nettohyror for bostader 12627 1189,0

Darutdver avseende lokaler:

Hyresreduceringar -2,5 -2,6

Summa nettohyror for lokaler 121,3 116,1

Summa nettohyror totalt 1408,2 1328,0
enmérkninq:
Hyresbortfallet avser for bostdader bruksvardeshyra och for lokaler

bedémd marknadshyra.

Not 2 Ovriga intédkter

2008 2007

Bredband 173 17,5
Kabel-TV 6,6 8,1
Ovriga forvaltningsintakter 65,1 12,5
Realisationsvinst vid fastighetsférséljning 0,0 6,1
89,2 44,2

ﬁnmérkninq:
Hari ingar erséattningar fér lokalombyggnader, tillval, stiddning, mal-
ning, vidarefakturering i gemensamma projekt m.m.

Not 3 Driftkostnader

2008 2007
Reparationer/Ipande underhall” -78,6 -67,2
Skotsel -132,7 -123,5
Renhallning -31,2 -30,4
Vatten -48,5 -47,7
El -49,4 -36,2
Bransle -146,7 -140,2
Administration” -99,4  -103,0
Ersattning till Hyresgastféreningen -6,7 -6,6
Bredband -3,6 -4,7
Kabel-TV 71 -10,3
Ovriga driftkostnader SAIRS! -18,3
Summa driftkostnader -675,4 -588,1

ﬁnmérkninq:

Reparationer/Iépande underhall upptar funktionsaterstéllande
&tgérder som i allménhet ej &r planeringsbara, har kortare livsldngd,
uppgar till sma belopp och oftast avser mindre delkomponenter (jfr not
g underhall).

| administrationskostnaderna ar inkluderat all direkt arbetsledning
av underhalls-, reparations- och skdtselverksamhet samt kostnader fér
utbildning och information.

Medelantalet heldrsanstéllda har under aret varit 246 (228)
varav 82 (77) kvinnor.

Anstélldas franvaro pa grund av sjukdom.
2008 2007

Total sjukfranvaro 3,35% 4,64%
- sjukfranvaro fér mén 3,08% 4,96%
- sjukfranvaro fér kvinnor 387% 4,02%
- langtidssjukfranvaro 2,00% 3,02%
- anstéllda - 29 ar 1,57% 4,41%
- anstéllda 30 - 49 ar 247% 2,81%
- anstéllda 50 &r - 494%  7,08%

Foérdelningen mellan kvinnor och man i styrelsen ar 1 kvinna och 8
man. Férdelningen mellan kvinnor och mén bland verkstéllande ledning
ar 1 kvinna och 2 méan.

Not 5 Loner m m fordelat mellan ledningspersonal och 6vriga

anstéllda

2008 2007
Léner och Sociala kost- Ldner och Sociala kost-
andra er- nader (varav  andra er- nader (varav
sattningar pensionskost.) sattningar pensionskost.)
Styrelsen och VD" -1,3 -0,7 -1)3 -0,5
(-0,3) (-0,1)
Ovriga anstilida’  -85,9 -44,5 76,5 -46,8
(-5,9) (-6,6)
Summa -87,2 -45,2 -77.8 -47,3
(-6,2) (-6,7)

" Lén och fdrmaner till VD specificeras i not 22.
Inga I6ner eller arvoden har utgatt i MKB Net AB.

Not 6 Underhall

Underhallskostnaderna upptar ej aktiverbara atgarder av aterinvester-
ingskaraktdr som huvudsakligen &r planerade, uppgar till betydande
belopp och som har en livsldngd som i allménhet éverstiger 10 ar.
Under rubriken driftkostnader (not 3) redovisas dvriga funktionsater-
stéllande atgarder under delrubriken reparationer/I6pande underhall.

Not 7 Avskrivningar

2008 2007

Fastigheter -161,2 -151,5
Maskiner och inventarier -6,7 -6,2
Bredbandsinventarier -11,0 -16,9

-1789 -174,6

Samtliga tillgangar har avskrivits enligt linjar metod.

Fastigheterna har avskrivits med 2% pa byggnadsvéardet, markanl&gg-
ningar med 5%, datorer med33% och 6vriga tillgdngar har avskrivits
med 20%.

Not 8 Centrala administrations- och marknadsforingskostnader

Kostnader for styrelse, revision, foretagsledning, gemensam affars-
och verksamhetsutveckling samt kostnader for profilering av féretag
och varumarke.
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Noter

Not 9 Upplysning om revisorernas arvode

BALANSRAKNING

Not 12 Byggnader och mark

Erséttningen till Grant Thornton Sweden AB har under aret uppgatt till
210 kkr (215) avseende revisionsarvode exkl moms. Lekmanna-
revisorernas arvode inkl bitrdde av Malmé Stadsrevision uppgar till 37
kkr (29) exkl moms.

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2008 2007

Rantekostnader” -194,7  -1197
Ovriga finansiella kostnader 7.4 33
-202,1 -123,2

" Av rantekostnaderna utgjorde 30,4 en kostnad (12,4) for s k
derivatinstrument som begransar risken vid héjningar av marknadsran-
tan. Premiekostnaden har - i enlighet med Redovisningsradets rekom-
mendationer - berdknats med utgangspunkt fran réntetakens mark-
nadsvérde pa bokslutsdagen. Det sammanlagda marknadsvérdet pa
derivatinstrumenten uppgick vid utgdngen av aret till 1,0 (19,1).

Not 11 Skatt pa arets resultat

KONCERNEN 2008 2007
Aktuell skattekostnad -18,0 E8ON
Uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader 8,0 6,9
Justering av skatt hanférlig till tidigare ar 0,1 -1,1
Redovisad skatt -99 -33,3
Resultat fore skatt 40,0 123,6
Skatt enligt gdllande skattesats 28% -11,2 -34,6
Skatteeffekt av ej avdragsgilla

kostnader och ej skattepliktiga intakter 1,3 2,6
Skatteeffekt av skillnaden mellan skattemé&ssiga och
bokféringsméssiga av- och nedskrivningar -8,1 7.1
Total skatt -18,0 -39,1
MODERBOLAGET 2008 2007
Aktuell skattekostnad -16,5 -39,1
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 8,0 6,9
Justering av skatt hanférlig till tidigare ar 0,1 -1,1
Redovisad skatt -8,4 =33,3
Resultat fore skatt 34,2 126,2
Skatt enligt gdllande skattesats 28% -9,6 e85
Skatteeffekt av ej avdragsgilla

kostnader och ej skattepliktiga intakter 1,1 2,6
Skatteeffekt av skillnaden mellan skattemdassiga och
bokféringsmadssiga av- och nedskrivningar -8,0 7.1
Skatteeffekt av Ilamnat koncernbidrag‘7 0,0 0,7
Total aktuell skatt -16,5 -39,1

v Skattepost som redovisas direkt mot eget kapital

BYGGNADER OCH MARKANLAGGNINGAR 2008 2007
6296,3 6234,7

610,7 61,6
Nyanskaffning under aret 324,4 0,0
Avgar: Férséljningar 0,0 0,0
Utgaende anskaffningsvirden 72314 62963

Ingdende anskaffningsvérde
Omfért fran pagdende ny-, till- och ombyggnader

Ingdende avskrivningar -1880,6 -1766,0
Aterférs: Forséljningar 0,0 0,0

-124,2 -114,6
-2004,8 -1880,6

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Ingdende uppskrivningar 18454 18454
Arets uppskrivningar 0,0 0,0
Ingdende ackumulerade avskrivningar

av uppskrivna belopp -348,3 -311,4
Arets avskrivningar av uppskrivet belopp -36,9 -36,9

Utgaende uppskrivningar netto 1460,2 1497,1
Ingdende nedskrivningar -614,3 -614,3
Arets aterférda nedskrivningar 799 0,0
Arets nedskrivningar -79,9 0,0
Utgaende nedskrivningar -614,3 -614,3

Utgdende planenligt restvédrde pa byggnader 6072,5 5298,5

MARK 2008 2007
Ingdende anskaffningsvérde 541,7 518,3
Nyanskaffning under &ret 21,9 28,3
Avgar: Férséljningar 0,0 -4,9
Utgaende anskaffningsvirden 563,6 541,7

Utgaende bokfort virde pa byggnader och mark 6 636,1 5 840,2

Taxeringsvérden uppgar till:
Varav byggnader:

11419,0 11 154,0
8194,0 8106,0

Skillnaden mellan bokfért och
skattemdéssigt vérde uppagar till: 984,4 10129
Anmarkning:

Fastigheten Potatisdkern 6 som drabbats av en omfattande brandskada
har upptagits till sitt fulla virde. Genom att férsékringen técker saval
aterstéllandekostnad som intéktsbortfall, uppkommer inget behov av
nedskrivning. Sjélvrisk, alderstilligg avseende vitvaror och vissa
driftkostnader i samband med branden beriknas uppga till 6 mkr. Ater-
stéllandet beréknas vara klart och de sista kunderna ater flytta in i
april 2009.

Not 13 Pagaende ny-, till- och ombyggnader

2008 2007
Ingdende vérde 431,2 167,4
Arets nybyggnader 451,4  278,3

Arets ombyggnader 98,2 471
Omfdring till fardigstallda byggnader -610,7 -61,6

370,1 431,2



Noter

Not 14 Maskiner och inventarier

Not 17 Avséattningar for skatter

KONCERNEN 2008 2007 KONCERNEN 2008 2007
Ingdende anskaffningsvérde 357,6 346,1 Uppskjutna skattefordringar
Nyanskaffning under aret 12,4 11,9 Fastigheter, skillnaden mellan bokféringsméassiga
Avgar: Férséljningar -0,9 -0,4 och skattemassiga avskrivningar 31,9 239
Utgaende anskaffningsvérden 369,1 357,6 Jamkad investeringsmoms 3,6 4,6
Summa uppskjutna skattefordringar 35,5 28,5
Ingdende avskrivningar -326,0 -303,2
Aterférs: Forsaljningar 0,9 0,4 Uppskjutna skatteskulder
Arets avskrivningar -17,8 -23,2 Fastigheter, uppskrivningar 307,5 307,5
Utgaende avskrivningar -3429 -326,0 Summa uppskjutna skatteskulder 307,5 307,5
Utgaende planenligt restvirde Uppskjutna skatteskulder, netto 272,0 279,0
pa maskiner och inventarier 26,2 31,6
MODERBOLAGET
MODERBOLAGET 2008 2007 Uppskjutna skattefordringar
Ingdende anskaffningsvéarde 97,3 88,3 Fastigheter, skillnaden mellan bokféringsméassiga
Nyanskaffning under aret 9,5 9.4 och skattemdssiga avskrivningar 31,9 239
Avgar: Férséljningar =12 -0,4 Jamkad investeringsmoms 3,6 4,6
Utgaende anskaffningsvérden 1049 97,3 Summa uppskjutna skattefordringar 35,5 28,5
Ingdende avskrivningar -82,6 -76,8 Fastigheter, uppskrivningar 307,5 307,5
Aterfors: Forséljningar 1,9 04 Summa uppskjutna skatteskulder 307,5 307,5
Arets avskrivningar -6,8 -6,2 Uppskjutna skatteskulder, netto 272,0 279,0
Utgaende avskrivningar -87,5 -82,6
Not 18 Langfristiga skulder
Utgaende planenligt restvirde 2008 2007
pa maskiner och inventarier 17,4 14,7 Fastighetslan 2608,0 2553,2
MKB Certifikat 1436,3 843,5
Anmarkning: 4044,3 3396,7
| samband med utbyggnaden av bredbandsnatet har en tvist uppkom-
mit med deT tisliqare leverantéren av derl aktiv§ utrustni.r.\qen..UtfaIIet Not 19 Fbrutbetalda intikter och upplupna kostnader
av tvisten forvantas ge ett resultat som overstiger restvardet i denna
del av investeringen. 2008 2007
Upplupna I6ner 0,0 6,2
Not 15 Aktier och andelar Upplupna semesterloner 6,2 6,9
Redovisningen av aktier och andelar avser moderbolagets innehav. Upplupna arbetsgivaravgifter a7 6.9
Forskottsbetalda hyror 104,5 91,5
Aktier i dotterbolag U e ETEET g e
Aktier i heldgt dotterbolaget MKB Net AB, 556139-3629, Malmé. Ovriga upplupna kostnader 1369 1454
100 000 kr i aktiekapital fordelat pa 1 000 aktier. 271,4 261,4
Ovriga aktier och andelar Not 20 Stéllda sdkerheter
Aktieor i SABO 'Byqqnadsférsékring AB. 100 000 kr i aktiekapital férde- 2008 2007
lat pa 100 aktier. Avseende langfristiga skulder till kreditinstitut:
Andel i Husbyggnadsvaror HBV férening. 40 000 kr andelskapital Fastighetsinteckningar 1 St B
férdelat pa 4 andelar.
Not 21 Ansvarsforbindelser
Andel i Svenskt Fastighetsindex SF1 1/19, bokford till 1 kr. 2008 2007
Fastigo, fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation 1,6 1,4

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2008 2007
Upplupna rantebidrag 0,6 0,8
Upplupna rantor 1,5 15,5
Ovriga interimsfordringar 38,4 10,7
40,5 27,0
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Noter

OVRIGA NOTER

Not 22 Information om ledande befattningshavares ersattningar

Kkr Verkstallande direktéren
Totalt erséattningar till styrelsen (arvode utgar enligt Lén och annan erséttning inklusive vérdet av bilférman 1067
arsstdmmans beslut inte till de styrelseledaméter
som &r fast anstallda i foretaget) 269 Under aret har 257 Kkr betalats i pensionsférsékringspremier.

Forslag till vinstdisposition

Det till arsstdammans férfogande stdende beloppet utgér:

Balanserad vinst 659 573 342,81 kronor
Arets resultat 25 848 450,95 kronor
Summa 685 421 793,76 kronor

Styrelsen féreslar att utdelning Idmnas till aktiedgaren motsvarande kronor 0,56 per aktie

Utdelning 8 400 000,00 kronor
Till ny rédkning balanseras 677 021 793,76 kronor
Summa 685 421 793,76 kronor

Malmd den 9 februari 2009

; ?i ‘1““73-“‘%
Lars&Svensson Lars Birve

Ordférande Vice ordférande

%@@%ﬁ Ofathss B e et
HakanFaldt er Lindbom Leite Morqan Svensson

Lennart HaIIenq Tore Robertsson

g9 duaolbuﬁ o
qqe Lundberg JanyJorlund

Arbetstagarrepresentant Arbetstagarrepresentant

ats Palsson

Auktoriserad revisor

Min granskningsrapport har avgivits den 10 februari 2009

7 z4

Sten Dahlvid
Lekmannarevisor



Revisionsberattelse

Till arsstamman i MKB Fastighets AB (publ)
Organisationsnummer 556049-1432

Jag har granskat &rsredovisningen, koncernredovisningen
och bokféringen samt styrelsens och verkstillande direkts-
rens forvaltning i MKB Fastighets AB (publ) fér rikenskap-
sdret 2008-01-01--2008-12-31. Det ir styrelsen och verk-
stillande direktoren som har ansvaret for rikenskapshand-
lingarna och forvaltningen och foér att rsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen och koncern-
redovisningen. Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovis-
ningen, koncernredovisningen och férvaltningen pa grund-
val av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i
Sverige. Det innebir att jag planerat och genomfort revisio-
nen f6r att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig
om att drsredovisningen och koncernredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan infor-
mation i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksd
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens och verk-
stillande direktorens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstillan-
de direktoren gjort nir de upprittat drsredovisningen och
koncernredovisningen samt att utvirdera den samlade infor-
mationen i 4rsredovisningen och koncernredovisningen.
Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i bola-

get for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren ir ersittningsskyldig mot bolaget.
Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot eller verk-
stillande direktéren pa annat sitc har handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordning-
en. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av bolagets och koncernens resultat och stillning i enlig-
het med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsbe-
rittelsen ir forenlig med arsredovisningens och koncernre-
dovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att &rsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen f6r moderbolaget och for koncernen,
disponerar vinsten i moderbolaget enligt forslaget i forvalt-
ningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verk-
stillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Malmé den 10 februari 2009

MATS PALSSON

Auktoriserad revisor

Granskningsrapport

Till drsstdmman i MKB Fastighets AB (publ)
Organisationsnummer 556049-1432

Jag har granskat bolagets verksamhet under verksamhetséret
2008. Granskningen har avsett verksamhetens innehallmis-
siga inriktning, omfattning samt den interna kontrollens
kvalitet. Under &ret har ersdttningar och férmdner, bisysslor
samt riskanalys i bolagets verksamhet granskats. Jag har tagit
del av bolagets ekonomiska rapportering. Granskningen har
baserats pd de beslut fullmiktige och drsstimma fattat och
har utforts enligt bestimmelserna i aktiebolagslagen, kom-
munallagen och god sed.

Jag bedomer att verksamheten utforts i enlighet med Malmo
Kommunfullmikrtiges dgardirektiv och skétts pd ett dnda-

malsenligt och ekonomiskt tillfredsstillande sitt samt att den
interna kontrollen varit tillricklig

Nigon grund for anmirkning mot styrelsens eller verkstil-
lande direktdrens forvaltning foreligger dirmed inte.

Malmé den 10 februari 2009

STEN DAHLVID

Lekmannarevisor
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REDOVISNING ENLIGT IFRS

Fran och med 2005 ska foretag, vars virdepapper 4r notera-
de pé en reglerad marknad inom EG, uppritta koncernredo-
visning i enlighet med av EG-kommissionen antagna IFRS
(International Financial Reporting Standards) /IAS.
Juridiska personer i Sverige ska dock uppritta sina rsredo-
visningar enligt arsredovisningslagen och fir idnnu inte
tillimpa IFRS i sin ekonomiska rapportering fullt ut, vilket
dock ir tillatet i onoterade koncerner. Riksdagen har skjutit
upp ikrafttridandet av bestimmelserna i drsredovisningsla-
gen om redovisning och virdering av tillgingar till verkligt
virde till 2009.

MKB har valt att avvakta den fortsatta utvecklingen av
redovisningsnormgivningen. For att illustrera hur en ver-
ging for MKB:s del kan paverka koncernens resultat- och
balansrikningar presenteras nedan en 6versiktlig omrikning
enligt IFRS. MKB tillimpar idag Redovisningsridets rekom-
mendationer, som for ett fastighetsforvaltande bolag till stora
delar 6verensstimmer med IFRS. Den visentligaste skillna-
den ir att IFRS i storre utstrickning tilliter marknadsvirde-
ring av tillgéngar och skulder, samt skulle medfért ett betyd-
ligt okat krav pa tilliggsupplysningar. For MKB:s redovisning
skulle foljande standarder medfora den storsta paverkan:

IAS 40 Forvaltningsfastigheter ger mojlighet att vir-
dera forvaltningsfastigheter till verkligt virde. Arets virdefor-
indring pa forvaltningsfastigheter har i ar péverkat resultatet
negativt med -402 miljoner kronor (1 432).

IAS 40 foreskriver att utgifter som dkar fastighetens eko-
nomiska nytta ska aktiveras. MKB kostnadsfor reparationer
och underhdll utifrin skattemissiga regler. En analys har
visat att MKB haft underhillskostnader till ett beriknat
virde av 86 Mkr (39) som direke lett till 6kade hyresintikter
och dirmed paverkat de anviinda marknadsvirderingarna for
respektive fastighet. Dessa dtgirder har hir aktiverats. Exem-
pel hiirpd ir dtgirder som bestills av kunder mot héjning av
hyran.

Aterliggning sker for av- och nedskrivningar samt iter-
foringar hirav. I stillet redovisas resultatpaverkan av forind-
ringen av marknadsvirdet.

Metoderna for marknadsvirderingen anges p& annan
plats i arsredovisningen (sida 38-39). Virdering sker for
kassagenererande enheter utifrin verkliga hyresintikeer.
Endast fastigheter som tagits i bruk ingdr i denna virdering.
Inképt mark for senare byggnation har virderats till anskaff-

ningsvirdet (som ett nirmevirde f6r verkligt virde). Pagi-
ende byggnation marknadsvirderas ej utan redovisas separat
i balansrikningen. MKB har inga fastigheter avsedda for for-
siljning.

IAS 16 Materiella anldggningstillgdngar reglerar
rérelsefastigheter som innehas i den egna produktionen, ir
avsedda for forsiljning eller anvinds i den egna administra-
tionen. Dessa fastigheter redovisas till anskaffningsvirde
med avdrag for avskrivningar enligt plan. MKB har (med
undantag frin en mindre forridsfastighet) inga separata
rérelsefastigheter utan all egen verksamhet bedrivs i delar av
forvaleningsfastigheter. I inget fall omfattar den egna verk-
samheten mer 4n 15 procent av frvaltningsfastighetens yta.
Det sammanlagda virdet hirfor understiger 0,5 procent av
det totala marknadsvirdet, varfor sirredovisning som rorelse-
fastigheter inte gjorts.

IAS 12 Inkomstskatter anger att uppskjutna skatter ska
redovisas till nominellt belopp. Dessa beriknas pd mellan-
skillnaden mellan redovisat marknadsvirde och skattemis-
sigt restvirde redovisas sdledes som avsittning for uppskjut-
na skatter.

Ovriga standarder som kan vara aktuella for fastighetsbolag
men som inte franlett ndgon korrigering for MKB:

IAS 19 Ersattning till anstallda

IAS 20 Redovisning av statliga bidrag och upplys-
ningar om statligt stéd

IAS 23 Lanekostnader
IAS 36 Nedskrivningar

IAS 37 Avsattningar, eventualférpliktelser och
eventualtillgangar

IAS 39 Finansiella instrument

P4 nista sida redovisas koncernens resultatrikning och
balansrikning med de viktigaste skillnaderna enligt ovan
beaktade. Redovisningens syfte ir att belysa skillnader och ge
en bild av hur MKB-koncernens resultat och stillning skul-
le paverkas av IFRS-redovisning. Denna omrikning ger inte
ansprak pd att vara fullstindig och ir inte heller anpassad till
IFRS uppstillningsform.



Koncernen (Mkr) Aktuell Justering IFRS* Aktuell Justering IFRS*
redovisning IFRS 2008 redovisning IFRS 2007
2008 2007

RESULTATRAKNINGAR

Nettoomsattning

Hyresintakter 1408 (] 1408 1328 (o] 1328
Ovriga intakter 89 (o] 89 44 (o] 44
1497 (o] 1497 1372 (o] 1372

Fastighetskostnader

Driftkostnader -675 (o} -675 -588 0 -588
Underhall -376 86 -290 G113 39 -274
Fastighetsskatt -34 (o] -34 -34 (o] -34
Avskrivningar -179 161 -18 =175 151 -24
Bruttoresultat 233 247 480 262 190 452
Centrala administrations- och marknadsféringskostnader -21 (o] -21 -24 0 -24
Nedskrivning av fastigheter -80 0 -80 (0] 0 0
Aterféring av nedskrivning av fastigheter 80 (o] 80 0 0 0
Vardeforandring fastigheter (o] -402 -402 (o] 1432 1432
Rérelseresultat 212 -155 57 238 1622 1860

Resultat fran finansiella investeringar

Réanteintakter och liknande resultatposter 26 (o] 26 2 (o] 2
Réntebidrag 4 (o] 4 6 0 6
Réntekostnader och liknande resultatposter -202 (] -202 -123 (] -123
Resultat efter finansiella poster 40 -155 -115 123 1622 1745
Skatt -10 43 33 -33 -454 -487
Arets resultat 30 -112 -82 20 1168 1258

BALANSRAKNINGAR

Tillgdngar

Forvaltningsfastigheter 6 636 9372 16008 5840 9527 15 367
Pagaende ny-, till- och ombyggnader 370 0 370 431 0 431
Maskiner och inventarier 26 (o} 26 32 0 32
Finansiella anldggningstillgdngar 6 (o] 6 7 (o] 7
Omséttningstillgdngar 126 (o] 126 121 (o] 121
Summa tillgangar 7164 9372 16536 6431 9527 15958

Eget kapital och skulder

Aktiekapital 1 500 0 1 500 1500 (o] 1500
Reserver 205 0 205 205 (o} 205
Balanserat resultat 660 6 860 7520 580 5691 6271
Arets resultat 30 -112 -82 90 1168 1258
Summa eget kapital 2395 6748 9143 2375 6 859 9234
Avsattningar/uppskjuten skatteskuld 272 2624 2896 282 2 668 2 950
Réantebdrande skulder 4044 (o} 4044 3397 0 3397
Ej rantebdrande skulder 453 (] 453 377 (] 377
Summa avsattningar och skulder 4769 2624 7393 4056 2668 6724
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7164 9372 16536 6431 9527 15958

* Denna omrékning gér inte ansprék pa att vara fullstdndig och &r inte heller anpassad till IFRS uppstéllningsform.



LEDNING

Rérelser
i tid och rum...

Ménniskor i rérelse...
dr som vatten...
som rinner

at olika hall...

Sténdigt i
rérelse...



Verkstallande ledning

SONNY MODIG

Verkstadllande direktor
(fodd 1948, anstalld 2007)

SUSANNE RIKARDSSON

Affarsutvecklingschef
(fodd 1963, anstélld 1998)

HAQVIN SVENSSON

Vice verkstadllande direktor
(fodd 1950, anstalld 1984)

LEDNING

Ledningsrad

ULLA
KJELLSTROM

Personalchef
(fédd 1947, anstalld 1990)

HANS
NORGREN

Forvarvsstrateg
(fodd 1949, anstalld 1981)

BENNY
ASPEGREN

Ekonomichef
(fédd 1949, anstalld 1984)

OLLE
INGMAN

Fastighetschef
(fodd 1969, anstalld 2007)

MONICA
JARNER

Chef Mediemarknad
(fodd 1956, anstalld 1984)

ANNA
HEIDE

Fastighetschef
(fédd 1970, anstalld 1999)

HANS
PERSSON

Byggchef
(f6dd 1954, anstalld 2008)

HAMPUS
TRELLID

Fastighetschef
(fodd 1968, anstalld 2006)

MAGNUS
JONSSON

Teknisk chef
(fédd 1972, anstalld 2002)

PAL
SVENSSON

Fastighetschef
(fodd 1963, anstélld 2005)

MARGARETHA
SODERSTROM

Kommunikationschef
(fédd 1962, anstalld 2008)

RITA
THOMEE

VD-assistent

Ledningsradets assistent
(fodd 1962, anstélld 1981)
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STYRELSE

LARS
SVENSSON
(s)

Ordférande
Fd ombudsman
Fodd 1944
Suppleant 2003-2006
Ledamot sedan 2007

HAKAN
FALDT
(m)

Ledamot
Direktor
Fodd 1951
Suppleant 1999-2006
Ledamot sedan 2007
Ledamot i
Kommunfullméktige samt
1:e Vice ordférande i
Tekniska ndmnden i
Malmé
Ledamot i ViSAB samt i
Sydvatten AB, suppleant i
Sturupsaxelns
Exploaterings AB

LARS
BIRVE

(m)

Vice ordférande
F d direktor
Fodd 1942
Ledamot sedan 2007
Vice ordférande i SABO

TORE
ROBERTSSON
()

Ledamot
Direktor
Fodd 1945
Suppleant 19911998
Ledamot sedan 2007

INGER
LINDBOM LEITE
(s)

Ledamot
Chef fér individ- och
familjeomsorg i
SDF Rosengard i Malmé
Fodd 1947
Ledamot sedan 1999

SIGGE
LUNDBERG

Ledamot
Arbetstagarrepresentant
SKTF
Besiktningsman
Anstélld 1979
Fodd 1945
Ledamot sedan 1996

LENNART
HALLENGREN
(s)

Ledamot
Postsorterare
Fodd 1954
Ledamot sedan 2007

_JAN
JORLUND

Ledamot
Arbetstagarrepresentant
Fastighetsanstalldas
Foérbund
Anstélld 1984
Fodd 1960
Suppleant 2004-2008
Ledamot sedan 11/2-2008

MORGAN
SVENSSON
(v)

Ledamot
Politisk sekreterare
Fodd 1969
Ledamot sedan 2003
Vice ordférande i
Stadsdelsfullméaktige
Rosengard i Malmé

LARS
HEDAKER

(m)

Suppleant
Byggnadsingenjor
Fodd 1943
Suppleant sedan 2007
Ledamot i
Kommunfullméaktige
samt Vice ordférande i
Stadsbyggnadsnamnden
i Malmo



STYRELSE

MARIE INGVAR MARGARETA LEIF STIG
LJUNGKVIST TYNELL RAGNARSSON JACOBSSON HAKANSSON
(s)

Suppleant Suppleant Suppleant Suppleant Sekreterare
Fordonsvardare Arbetstagarrepresentant Arbetstagarrepresentant Riksdagsman Stadsjurist

Fodd 1960 Fastighetsanstélldas SKTF Fodd 1955 Fodd 1944

Suppleant sedan 2007 Férbund Bosocial handldggare Suppleant sedan Sekreterare sedan 2002
Fastighetsskotare Anstalld 1999 26/5-2008

Anstélld 1981
Fodd 1957
Suppleant sedan 2008

Fodd 1949
Suppleant sedan 2005

Ordférande i SABO

MATS ANN
PALSSON THEANDER
Revisor sedan 2003 Revisorsuppleant
Auktoriserad revisor sedan 2003
Fodd 1960 Auktoriserad revisor
Fodd 1959
STEN PER
DAHLVID LILJA

Lekmannarevisor

Lekmannarevisor-

sedan 1999 suppleant sedan 2003
F d byradirektor Civilekonom
SONNY HAQVIN Fodd 1938 Fdd 1950
MODIG SVENSSON

Verkstallande direktor

Vice verkstdllande

Anstalld 2007 direktor
Fédd 1948 Anstdlld 1984
Fédd 1950

SARA BJORK JENSEN, suppleant, 2007-26/5-2008
BO-ARNE SVENSSON, suppleant, 2002-2/11-2008
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STYRELSE

Arbetet i styrelsen utgar fran uppgiften att
framja bolagets basta. De politiskt valda
ledamoterna i styrelsen foretrader i forsta
hand bolaget, inte sitt parti. Styrelsearbe-
tet ska praglas av en atmosfar av 6ppenhet
och deltagande diskussion. Styrelsen fun-
gerar som en viktig strategisk resurs for
foretagsledningen.

MKB Fastighets AB gs till 100 procent av Malmé stad.
Verksamheten styrs av kommunallagen och aktiebolags-
lagen. For bolaget giller dgardirektiv (se sidan 9) som anta-
gits av kommunfullmiktige och faststillts av &rsstimman.
Agaren, styrelsen och den verkstillande direktéren utévar
sin styrande och kontrollerande roll genom policyer och in-
struktioner. Enligt dgardirektiven ska MKB f6lja policyer
som kommunfullmiktige beslutar, exempelvis frigor roran-
de bostadsforsorjning, milj, upphandling och sikerhet.

ARSSTAMMA

Arsstimman ir bolagets hogsta beslutande organ. Stimman
faststiller kommunfullmikeiges beslut som rér val av styrel-
se, dndringar av bolagsordning och arvoden dill styrelsen.
Stimman beslutar om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
och verkstillande direktsr samt vinstdisposition. Kommun-
fullmikrige har beslutat att stimman ska vara 6ppen. Frigor
fran fullmiktigeledaméter ska limnas in skriftligt i forvig.
Stimman holls den 31 mars 2008.

STYRELSE
Styrelsen utses av kommunfullmikeige i Malmé och speglar
dess partipolitiska sammansittning. Styrelsen viljs for hela
mandatperioden. Vid rsstimman den 26 mars 2007 valdes
en ny styrelse for fyra ar framdt.

Sju ordinarie ledaméter viljs av kommunfullmiktige och
tvd ledaméter utses av arbetstagarorganisationerna. Dirut-
over finns tre suppleanter valda av kommunfullmiktige och
tvd utsedda av arbetstagarorganisationerna. Suppleanterna
deltar i sammantridena pd samma sitt som de ordinarie
ledaméterna. Verkstillande direktéren och vice verkstillan-
de direkedren deltar vid alla styrelsesammantriden. Undan-
taget dr drenden dir jiv foreligger — som utvirdering av
verkstillande direktérens arbete. Andra ledande befattnings-
havare deltar nir det behovs for att informera styrelsen.
Styrelsen utser och entledigar verkstillande direktsr och vice
verkstillande direktor.

Styrelsen hade under 4ret 2008 sju protokollférda sam-
mantriden dir foljande visentliga frigor har behandlats:

e Strategisk inriktning av verksamheten inklusive uppfolj-
ning av dgardirektiven.

e Mal och strategier for olika delar av verksamheten, till
exempel nyproduktion, underhdll och renoveringar, for-
viry, torgbildningar och hyressittning.

e Stérre investeringar och fastighetsforvirv.

* Kapital- och finansieringsfrigor.

e Tertialrapporter, arsredovisning och budget.

 Utvirdering av styrelsens och verkstillande direktorens
arbete.

Vid utvirderingen av styrelsens och verkstillande direkts-
rens arbete anvindes en enkit med dirpd foljande diskus-
sioner i styrelsen. Utvirderingen handlade om effektivitet i
styrelsearbetet, ansvarférdelning, dokumentation och infor-
mation. Den berérde ocksd frigan om stimningen i styrelse-
arbetet samt ordférandens och vice ordférandens roll.

De ordinarie ledaméternas nirvarofrekvens uppgick ar
2008 till 89 procent (92) och suppleanternas till 86 procent
(88), en marginell minskning jimfért med &r 2007.

Styrelsen har en arbetsordning som ska effektivisera sty-
relsearbetet. Instruktioner finns f6r arbetsfordelning mellan
styrelsen och verkstillande direktdren och for ekonomisk
rapportering. Arbetsordningen och instruktionerna har
utarbetats med utgdngspunkt frin Sveriges kommuner och
landstings skrift ”Principer och styrning av kommun- och
landstingsigda bolag, erfarenheter och idéer”. Styrelsen har
beslutat om sirskilda policyer for bland annat finans, uthyr-
ning och upphandling.

Styrelsen har inga fasta kommittéer eller liknande, dir-
emot kan ordféranden och vice ordféranden, enligt arbets-
ordningen, i bridskande fall, fatta beslut i styrelsens stille.
Arvodering av styrelsen sker i enlighet med kommunfull-
miktiges principer. Styrelsens sekreterare ir stadsjurist vid
Malmé stadskontor.

VERKSTALLANDE DIREKTOR
Verkstillande direktdren rapporterar till styrelsen och lim-
nar vid varje sammantride en sirskild vd-rapport som bland
annat behandlar utvecklingen av verksamheten och uppfolj-
ning av tidigare beslut i styrelsen.

Chefer nirmast understillda den verkstillande direkes-
ren anstills av denne och anmils till styrelsen. For vergri-
pande styrning av verksamheten finns en verkstillande led-
ning bestdende av vd, vice vd och affirsutvecklingschefen.
Fér samordning och informationsutbyte finns tvd sirskilda
forum: ledningsridet med foretagets 14 hogsta chefer samt
chefsgruppen som bestir av samtliga arbetsledare och nyc-
kelpersoner. Ledningsridet sammantrider var tredje vecka
och chefsgruppen fyra till sex gdnger per r. Dirutéver sam-
las hela personalen till sammankomster sex till tta ganger
per 4r for orientering om foretagets utveckling och diskus-
sion om viktiga virderingsfrigor, exempelvis diskriminering
och integritet.

REVISORER

Revisorerna viljs av stimman for hela mandatperioden.
Nuvarande revisorer, verksamma inom Grant Thornton, har
varit revisorer inom MKB sedan ar 2003. Lekmannarevi-
sorerna ir liksom ledamdterna i styrelsen politiker som viljs
av kommunfullmiktige for hela mandatperioden. De har till
uppgift att genomféra forvaltningsrevision ur dgarperspek-
tiv. Lekmannarevisorerna bitrids av Malmé stadsrevision.



- indelade i tre omraden

MKB:s fastighetsbestdnd delas in i tre typer av omriden, uti-
frin fastigheternas lige. De kallas A-lige, B-lige och C-lige.
Fastigheterna i A-lige finns i centrala Malmé, dir bolaget
dger bade nyproducerade och ildre paradfastigheter. Aven
stadens vistra delar riknas som A-lige. Hir dger MKB fastig-
heter bland annat i Vistra hamnen, Ribersborg, Limhamn
och Dammfri.

B-ldge innebir att fastigheterna ligger nira centrum. I s6-
der finns bostadsomriden som Augustenborg och Persborg.
I 6stra Malma har bolaget utvecklat sin stillning dels genom
nybyggnation bland annat i kvarteren Svante och Yngve, dels
genom omfattande renoveringar i 4ldre fastigheter.

MKB #ger nira hilften av fastigheterna i Malmés C-om-
riden, som huvudsakligen utgérs av de s kallade miljon-
programsomridena. Till dessa omriden riknas till exempel

Kroksbick, Nydala och Rosengdrd.

Bostéder Bostéder
yta

kvm

Omrade
(ldgesklass)

Adresser Byggar/

omb.ar(1)
tkr

ALMHOG (c-lige) Karthnvisning 0 7

Stacken 8 Nydalav 9 1959 80 4 559 4091

arshyra(2,3,9)|

Annetorp
Bunkeflostrand
Dammfri
Davidshall
Fridhem
Fégelbicken
Gamla Limhamn
Gamla Staden
Hasthagen
Kronborg
Lugnet
Mellanheden
Ribersborg
Rosenvang
Radmansvéngen
Rénneholm
Rorsjostaden
Sibbarp
Slussen

Vastra hamnen

Bostader
hyra
Kkr/kvm

Lokaler
yta 1+2(4)
kvm

Annelund
Augustenborg
Flensburg
Grondal
Heleneholm
Johanneslust
Katrinelund
Kirsebergsstaden
Kulladal
Kvarnby
Kéaglinge
Lindeborg
Lorensborg
Lénngérden
Méllevéngen
Norra Sofielund
Oxie Kyrkby
Persborg
Rostorp
Segevang
Sodervarn
Sédra Sofielund
Varnhem

Véstra Sorgenfri
Ostervarn
Ostra Sorgenfri

Almhég
Bellevuegarden
Gullviksborg
Hermodsdal
Herrgérden
Holma
Kroksbéack
Nydala
Toérnrosen
Ortagarden

Lokaler

arshyra(5)

tkr

Bilplatser
arshyra(5)
tkr

4766

Tax.vérde | Vérdedr

tkr

Total
arshyra(6)
tkr

4241 25977 1959

Summa 80 4559 4091

4766

4241 25977

ANNELUND (B-l5ge) Karthanvisning P 5

Broderskapet 1 Vitemolleg 18 1957 167 93822 8658 882 1067 826 281] 10889 9765 66 981 1957
‘ Férdigheten 1 Vitemélieg 13 1956 | 108 ‘ 6 soo‘ 5223 804 324 135 6824 5358 38040 1956

Summa 275 16322 13881 850 1391 961 281 17713 15123 105021

ANNETORP (A-l3ge) Karthanvisning H 7

Rapsen 2 Véstanv 125-153 1984 8 836 818 978 325 337 1161 1155 12418 1984

Summa 8 836 818 978 325 337 1161 1155 12418

AUGUSTENBORG (B-I4ge) Karthénvisning O-P 6-7

Framtiden 1 gsg 6-10 1950 210| 12491 10924 875 1076 602 24| 13567 11550 81608 1950
N Grangesbergsg 33

Forradet 2 Augustenborgsg 22 1951 132 8 335 6 866 824 239 101 94 8574 7 060 50 354 1951

Hosten 3 A gsg 7 1950 156 10108 8 341 825 1667 1359 51 11775 9751 69 334 1950
N Grangesbergsg 35

Hosten 5 Augustenborgsg 5 1949/76 2280 986 Bl 2280 990 6 066 1975

Oasen 4 Lantmannag 60 1949 27 1357 1239 913 73 29 24 1430 1292 8870 1949

Passet 1 Augustenborgsg 4 1950 97 5610 5175 922 396 117 66 6 006 55 34 358 1950
Sérlag 1-5

Passet 4 Lindg 8 1959 15 962 786 817 92 28 8 1054 822 5911 1959

Passet 6 Lindg 12 1961 22 1329 1147 863 48 18 92 1377 1257 8588 1961

Sommaren 1 Augustenborgsg 15 1951 260 16 814 13 846 824 1334 831 365| 18148 15041 106 606 1952
N Grangesbergsg 42

Sommaren 2 S Gréngesbergsg 44-46 1951 207 12797 10476 819 509 182 94| 13306 10 753 76 845 1951
Augustenborgs 21-25

Sommaren 3 N Grangesbergsg 44 1965/02 32 1884 2254 1197 786 1884 3 040 24 848 2002

Stammen 1 Lantmannag 52 1959 40 2292 1981 864 738 574 149 3030 2704 18611 1959

Sérla 2 Lantmannag 62-66 1949 217 13 645 11389 835 1972 1016 216| 15617 12621 86 307 1949
A 9sg 3
Sarlag 9-13

Varen 2 Augustenborgsg 14 1950 212 12746 10479 822 782 329 48| 13528 10 856 77 134 1950

Summa 1627 100370 84903 85 11206 6170 2020 111576 93 094 655 440
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MKB:S FASTIGHETSBESTAND DEN 1 JANUARI 2009

Omrade Adresser Byggar/ Antal | Bostdder Bostéader Bostéader Lokaler Lokaler Bilplatser Total Total Tax.vérde | Viardedr
(lagesklass) omb.3r(1) | ligen- yta &rshyra(2,3,9) hyra yta 142(4) | arshyra(5) | arshyra(5) yta arshyra(6) thkr

heter kvm tkr kr/kvm kvm tkr tkr kvm tkr
BELLEVUEGARDEN (C-lge) Karthanvisning K-L 6
Delsjon 1 Delsjog 2-18 1976 197 12074 10 475 868 822 716 667| 12896 11857 85 967 1976
Delsjon 2 Delsjog 20-34 1976 47 3696 3047 824 3696 3047 24 000 1976
Delsjon 3 Delsjog 36-54 1976 158 11964 9954 832 888 703 12 852 10 658 79 935 1976
Stensjén 4 Stensjog 42-48 1974 264 16 636 14 683 883 1406 1093 862| 18042 16 637 121042 1974
Stensjon 5 Stensjog 6-14 1973 221 17 002 14 360 845 1106 742 43| 18108 15 146 112 488 1973
Stensjén 6 Stensjog 26-40 1974 48 3631 3097 853 3631 3097 23 800 1974
Summa 935 65003 55616 856 4222 3254 1571 69 225 60 441 447 232

BUNKEFLOSTRAND (A-ldge) Karthanvisning F 11

Féltméataren 1 Tallmétareg 2-4 2005 18 1297 1669 1287 1297 1669 13782 2005
Lovmataren 1 Bjorkmatareg 1-3 2005 25 1866 2379 1275 1866 2 379 19 766 2005
S en 1 S| atareg 1-5 2006 34 2514 3218 1280 2514 3218 26 857 2006
Angsmataren 1 Lindmatareg 2-6 2006 27 1945 2513 1292 1945 2513 20873 2006
Summa 104 7622 9778 1283 7622 9778 81278

Dammfri 2 Kopenhamnsv 8 1983 76 6 406 6732 1051 1539 1529 17 7 945 8278 91356 1983/05

Korsérv 3
Hilleréd 3 Pildkersv 9-11 1952 138 8024 8 305 1035 183 102 72 8207 8478 83 640 1952

John Ericssons v 71-73

Hilleréd 5 John Ericssons v 75-79 1953 132 7 438 7 639 1027 297 138 32 7735 7 809 76711 1953

Korsor 2 Képenhamnsv 14-16 1948 85 5 656 5557 983 149 5 656 5706 58 378 1948
Korsorv 11

Korsér 3 Kopenhamnsv 10-12 1948 74 5249 5127 977 125 51 263 5374 5441 54 159 1948
Korsdrv 7

Langeland 3 Ribev 12 1949 &5 2453 2525 1030 91 B3] 2544 2559 25 597 1949

Nyborg 15 Képenhamnsv 28 1949 32 2 049 1975 964 60 18 423 2109 2416 23373 1949

Nyborg 16 Koépenhamnsv 26 1950 22 1545 1535 994 62 25 1607 1561 15 820 1950

Nyborg 17 Képenhamnsv 24 1950 32 2 049 2027 989 64 42 2113 2068 21060 1950

Nyborg 18 Képenhamnsv 22 1950 21 1545 1490 964 62 29 1607 1518 15 400 1950

Nyborg 19 Pildkersv 3 1951 24 1575 1556 988 1575 1556 16 000 1951

Nyborg 20 Korsorv 21 1952 31 1560 1643 1053 70 31 1630 1674 16 800 1952

Nyborg 21 Korsérv 23 1952 32 1711 1785 1043 126 73 1837 1858 18 580 1952

Trumpeten 2 Bellevuev 3-5 1953/86 200 13 024 13 460 1034 801 423 13 825 13 882 152 094 1986
John Ericssons v 85-87

Summa 934 60 284 61354 1018 3480 2492 955 63764 64 802 668 968

Haren 8 Erik Dahlbergsg 10 1928 11 790 765 968 o2 47 842 811 8532 1930

Holmen 7 Jorgen Ankersg 11-13 1903 41 4701 4241 902 1772 2 056 6473 6297 69 052 1953
ORS 7-9

Tigern 4 Davidshallsg 4 1893/79 6 506 468 924 128 156 634 623 32 905 1970

Tigern 5 Davidshallsg 6 1893/79 6 506 502 991 215 230 721 732 (7) Tigern 4

Tigern 6 Davidshallsg 8 1893/79 14 1411 1306 926 355 505 1766 1811 (7) Tigern 4

Summa 78 7914 7 281 920 2522 2993 10436 10274 110 489

Bohus 5 Dalaplan 3-5 1940 147 5746 7953 1384 264 356 104 6010 8413 58 269 1972

Trelleborgsv 1

Per Albin Hanssons v 2

Summa 147 5746 7953 1384 264 356 104 6010 8413 58 269
FRIDHEM (A-l4ge) Karthanvisning J 4
Potatisdkern 5 Vikingag 92-102 2000 135 14 394 19 583 1361 484 14 394 20067 226 000 2001

Koépenhamnsv 77-99
Potatisdkern 6 Kopenhamnsv 101-105 1995 163 16 707 22 487 1346 142 146 960| 16849 23593 167 144 1996

Marietorps allé 3-5

Vasterfallet 14 Beritta Gurrisg 27 1991 18 1957 2293 1172 115 72 131 2072 2 496 27 548 1991
Marietorps allé 4

Summa 316 33058 44 363 1342 257 218 1574 33315 46 155 420 692

FAGELBACKEN (A-lige) Karthénvisning L 4

Ryttméastaren 16 V Ronneholmsv 43 1955 89 4463 4712 1056 131 133 142 4594 4987 51655 1966

Tuborg 3 Kronborgsv 3 1947 35 2979 2744 921 373 297 3352 3041 31641 1947

Vilh p1 V Rénneholmsv 52 1954 52 3 049 2971 974 580 455 108 3629 Bi5s3) 34 859 1954

Tornskérsg 5

Mariedalsv 46

Orsholm 4 Kronborgsv 7 1955 124 7672 7450 971 1823 1519 336 9 495 9 305 90 598 1955

Képenhamnsv 1

Edw Lindahlsg 19

Tornskarsg 5
Summa 300 18 163 17877 984 2907 2403 586 21070 20 865 208 753




Omrade

(lagesklass)

Adresser

Byggar/
omb.ar(1)

Antal
lagen-
heter

Bostdder
yta
kvm

Bostédder
arshyra(2,3,9)|
tkr

Bostédder
hyra
kr/kvm

Lokaler
yta 1+2(4)
kvm

Lokaler
arshyra(5)
tkr

Total
yta
kvm

Bilplatser
arshyra(5)
tkr

Total
arshyra(6)
tkr

Taxvérde
tkr

Virdear

GAMLA LIMHAMN (A-13ge) Karthanvisning H 5-6

GAMLA STADEN (-

dge) Karthénvisning M-N

Apan 3 Linnég 72 1948 29 1673 1581 945 694 538 2367 2119 21315 1947
Dromedaren 9 Linnég 69-71 1950 30 1850 1721 930 13 1850 1733 19 200 1950
Hussvalan 2 Rabyg 75 1949 44 2632 2439 927 77 30 2709 2470 27 200 1949
Algg 24
Hussvalan 3 Rabyg 77 1951 41 2 485 2285 919 834 733 19 3319 3036 30 840 1951
Vastanv 51
O Ansgarig 120
Kungsfageln 15 Algg 27 1992 11 582 801 1377 582 801 8729 1993
Laderlappen 2 Hogerudsg 16-18 1949 181 11203 10 396 928 1282 853 60| 12485 11309 121 756 1949
Algg 15-19
Rabyg 70
Uroxen 19 Linnég 60 1951 9 513 534 1041 513 534 5503 1951
Summa 345 20938 19756 944 2887 2154 92 23825 22002 234543

Humle 21-22 Norreg 1 1894/93 29 3476 3542 1019 913 1101 4 389 4643 41 805 1947
Humleg 2 2005
Osterg 2-4

Humle 29 Humleg 4 1894/01 1383 2401 1383 2401 16 107 2001

Humle 30 Norreg 3 1987 23] 1970 2 006 1018 167 1970 2173 23478 1987
Norregrénd 1

Sankt Jérgen 8 Kalendeg 29 1926 26 1923 2122 1103 350 738 2273 2 860 23 996 1929
Stora Nyg 33

Svanen 3 Kyrkog 3 1929/97 15 1475 1595 1081 835 1416 2310 3011 27 130 1997

Ségen 10 Gréneg 9 1976 32 2105 2264 1075 526 482 165 2631 2911 27 869 1976
Stora Tradgardsg 8-12

Vaveriet 15 Grynbodg 8 1930/85 10 991 1043 1053 100 113 1091 1156 11386 1941

Summa 135 11940 12571 1053 4107 6251 332 16047 19153 171771

GRONDAL (B-lge) Kar

thénvisning M 7

Kuratorn Per Albin Hanssons v 45 2002| 32 819 1560] 1905 819 1560
[ Teknikern 1 Teknikerg 1-7, 13-19 1971 144| 9840 0492| 965 29| 110 431] 10136] 10033] 63081 1971
Summa 176 10659 11052 1037 296 110 431 10955 11593 63081

GULLVIKSBORG (c-lige) Karthanvisning O-P 8-9

Abiturienten 2 Gymnasistg 31-35 1966/90 57 4681 4022 859 1056 834 5737 4856 30755 1976
Censorn 1 Censorsg 2-12 1966/89 97 8097 6 863 848 692 491 395 8789 7749 49 674 1976
Gymnasisten 3 Gymnasistg 17-29 1966/88 146 12 490 10921 874 331 107 283| 12821 11310 74 284 1976
Studenten 1 Gymnasistg 2-4 1965/82 249 17 836 14 745 827 4897 5169 209| 22733 20 124 122556| 1975/83
Censorsg 1-3
Eriksfaltsg 100
Studenten 2 Gymnasistg 6-10 1965/82 270| 19012 15819 832 379 299 565| 19391 16 684 105 326 1965
Censorsg 5
Summa 819 62116 52 370 843 7355 6900 1452 69471 60722 382 595

HELENEHOLM (B-1ig

e) Karthénvisning N 6

Jamtland 29 Finlandsg 12-16 1920/75 12 466 453 973 466 453 1932
‘ Jamtland 9 Finlandsg 18 1956| 105 5799 5 394‘ 930 570‘ 283 57‘ 6 369‘ 5 734‘ 33 425‘ 1956

Summa 17 6265 5847 933 570 283 57 6835 6188 36111

HERMODSDAL (c-ldge) Karthénvisning 0 8-9

Docenten 5 Docentg 10 1964 75 5186 4490 866 304 85 5 490 4621 29963 1964
‘ Professorn 7 Eriksfaltsg 91-93 1962 72| 4623 4 178‘ 904 357‘ 137 48‘ 4 980‘ 4 362‘ 27 516‘ 1963

Summa 147 9809 8668 884 661 222 94 10470 8983 57 479

HERRGARDEN (C-l5ge) Karthanvisning Q-R 6

1 i 11(8) von Rosens v 50-62 1972| 157| 11428 9356 819 597 477 12025 9832 68 842 1972
‘ Landsfiskalen 2 (8) von Rosens v 66-78 1969| 139| 10706 8581 ‘ 802 1 427‘ 1120 ‘ 12 133‘ 9701 ‘ 63991 ‘ 1969

Summa 296 22134 17937 810 2024 1597 24158 19534 132833

HOLMA (c-lige) Karthanvisning L 7-8

Grensaxen 1 Snodroppsg 42-68, 1973 120 7900 6761 856 758 580 8658 7341 45510 1973
82-86
Grensaxen 2 Snddroppsg 70-80 1974 90 7243 6 046 835 2142 4726 9 385 10772 41800 1979
Pasklilieg 19-41
Holma 2 Pésklilieg 1-5 1974/91 101 6746 5971 885 436 394 7182 6 365 41030 1974
Snodroppsg 34-40
Holma 3 Snodroppsg 14-32 1974/91 93 6 394 5437 850 1126 936 7 520 6373 40117 1974
Holma 4 Snédroppsg 4-12 1974/91 108 6913 5937 859 6913 5937 39 400 1974
Hécksaxen 1 Snddroppsg 21-43 1973 72 5794 4874 841 5794 4874 32 000 1973
Lovréfsan 1 Snodroppsg 3-19 1973 105 7115 6152 865 7115 6 152 40 600 1973
Skyffeljarnet 2 Hyacintg 14-40 1973 94 6 633 5 668 855 996 903 7629 6571 41281 1973
Skyffeljdrnet 3 Hyacintg 4-12 1973 120 7190 6231 867 7190 6231 41800 1973
Sténgsagen 1 /Réjsaxen 1 |Hyacintg 2 1973 751 549 751 549 2339 1973
Vattenkannan 2 Hyacintg 42-54, 56-64 1972/93 102 6 348 5765 908 690 602 7 038 6 368 42 192 1982
Vattenkannan 3 Hyacintg 66-80 1972 42 2961 2508 847 163 63 3124 2572 16 947 1972
Summa 1047 71237 61 350 861 7062 8754 78 299 70104 425016
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Antal | Bostader Bostader Bostader Lokaler Lokaler Bilplatser Total Total Tax.vérde | Viardedr
lagen- yta arshyra(2,39) hyra yta 142(4) | arshyra(5) | arshyra(5) yta &rshyra(6) thkr

kvm tkr kr/kvm kvm thkr thkr kvm tkr

Byggar/
omb.ar(1)

Adresser

Omrade
(lagesklass)

HASTHAGEN (A-lsge) Karthanvisning M 4

Prinsen 6

Erik Dahlbergsg 18

1212

1173

967

75

69

1287

1242

12194

1930

Summa

1212

1173

967

75

69

1287

1242

12194

JOHANNESLUST (B-l4ge) Karthanvisning R 3

Bergkristallen 23 Revingehedsg 4-64 1986 27 2616 2362 903 16 2616 2378 19 029 1986
Summa 27 2616 2362 903 16 2616 2378 19 029
KATRINELUND (B-I4ge) Karthénvisning P 3-4
Katrinelund garage O Farmv 1961 234 234 1177 1964
Katrinelund 11 Eril 9 1961 80 4827 4 357 903 78 4827 4435 31800 1961
Katrinelund 15 O Farmv 6 1961 78 4637 4137 892 38 39 52 4675 4228 30338 1961
Katrinelund 16 Katrinelundsg 4 1961 85 4814 4607 957 110 59 82 4924 4749 32 400 1961
Katrinelund 17 Katrinelundsg 6 1961 82 4986 4589 920 81 3 46 5067 4670 33 200 1961
Katrinelund 18 Katrinelundsg 8 1961 89 5072 4737 934 46 5072 4783 33 200 1961
Ronnen 3 Ronnblomsg 11 1978/02 491 12 644 17 985 1422 1408 1695 14 052 19 680 158 982 2002
Ronnen 4 Ror 1-5 2004 87 5528 5918 1071 89 5528 6 007 53 800 2004
Summa 992 42 508 46 330 1090 1637 1829 627 44145 48 785 374 897

KIRSEBERGSSTADEN (B-lige) Karthanvisning Q 2-3

Kirsebergstornet 4, 11 Hoégamolleg 2-6 1978 35 2791 2443 875 1541 1593 161 4332 4197 29 676 1979
Vattenverksv 3
Kroken 4 S Bulltoftav 58 1930/79 11 837 644 769 837 644 5297 1978
Ryggen 17 Musketdrg 9-13 1953 56 3405 3044 894 271 149 131 3676 3324 25852| 1953/75
S Bulltoftav 50
Ryggen 8 S Bulltoftav 52 1932/75 9 453 405 895 453 405| (7) Ryggen
17
Varjan 7 Solg 19 1920/75 7 360 323 898 360 323 2342 1944
Summa 118 7 846 6 858 874 1812 1742 292 9658 8892 63 167

KROKSBACK (C-lige) Karthanvisning K 7

Mellanbéck 1 Sorbécksg 1-59 1968 197 15127 11691 773 1640 1028 749| 16767 13 468 80 955 1968
Norrbéack 3 Norrbédcksg 2-42 1967/82 275 25 441 19 151 753 3652 3371 725| 29093 23 246 149311 1975
Sorback 1 Sorbacksg 24-44 1968/82 165 13122 10 265 782 802 671 747| 13924 11683 77198 1978
Sorbéck 2 Sorbécksg 2-22 1968/81 128 11922 9 009 756 1784 1492 869| 13706 11370 68216 1970
Sorbéck 3 Hyllievéngsv 5-33 1968 90 6561 5229 797 364 144 6925 5373 34174 1968
Summa 855 72173 55 345 767 8242 6 705 3091 80415 65 141 409 854

KRONBORG (A-lige) Karthanvisning L 5

Hélsingor 8 Kronborgsv 8 1960 42 3 640 3333 916 1151 925 199 4791 4458 44792 1960
Kronborg 8 Képenhamnsv 6 1953 53 3106 81259, 1049 1414 1219 181 4520 4659 42 998 1953
Kronborg 9 Képenhamnsv 2-4 1964 97 6 796 6 590 970 1421 1678 346 8217 8614 83 878 1964
Roskilde 2 Kronborgsv 10 1948/87 38 3208 3092 964 308 216 3516 3308 34180 1968
Summa 230 16 750 16274 972 4294 4038 727 21044 21039 205 848

KULLADAL (B-l4ge) Karthanvisning L-M 7

Barberaren 6 Cederg 7 1952 20 915 936 1023 395 264 1310 1200 6 594 1952
‘ Fosiedalsgarden Sédertorpsv 3-141 1981 68 7 664 6 972‘ 910 80‘ 45 7 744‘ 701 7‘ 49 700‘ 1981
Summa 88 8579 7908 922 475 308 9054 8217 56 294

KVARNBY (B-l4ge) Karthanvisning T 6
4

Piggtisteln 1 Sméfolksg 53-59 1994 490 339 692 490 339 3709 1994
Spatisteln 2 Pysslingg 9-15 1993 36 2949 2038 691 503 653 3452 2691 18 833 1993
Smafolksg 22-38
Végtisteln 1 Sméfolksg 1-51 1993 56 4786 S 694 4786 SR 25 800 1993
Summa 96 8225 5700 693 503 653 8728 6353 48 342
A B-lage i g alld
Tingdammsgrinden 2 Emil Géranssons v 1983 40 3903 3438 881 13 3903 3451 (7) Tingd.
97-185 angen 2
Til a 1 2 Hans Winbergs v 6-100 1983 44 4230 3749 886 130 65 14 4 360 3829 46 254 1983
Summa 84 8133 7188 884 130 65 27 8263 7280 46 254

LINDEBORG (B-I4ge) Karth&nvisning M 10

Estraden 5

Henrik Menanders v
32-60

1986

5754

7447

6 240

44 800

1986

Summa

5754

348

7447

6240

44 800
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tkr
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tkr
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LUGNET (A-l3ge) Karthanvisning N 3-4

Lorensborg 3 Hallingsg 3 1958 il 19 920 19 949 1001 1972 2022 560| 21892 22530 150 926 1958
Lorensborgsg 4
Nytorp 1 Hallingsg 6 1959 308 20595 19574 950 4491 3 606 418| 25086 23598 161 400 1959
Vendelsfridsg 5
Lorensborgsg 8
Nytorp 2 Hallingsg 2-4 1958 141 9507 9 009 948 173 9507 9181 62 800 1958
Vendelsfridsg 1-3
Vendelsfrid 2 Dammfriv 58 1957 187 12 289 12 133 987 1005 397 95| 13294 12 625 85 199 1957
Hallingsg 8
Lorensborgsg 11
Vendelsfridsg 11
Vendelsfrid 4 Dammfriv 63 1958 105 6 399 6372 996 232 224 38 6631 6 634 44413 1958
Vendelsfrid 5 Vendelsfridsg 12 1959 210 12610 12 356 980 928 701 371 13538 13428 93 527 1959
Vendelsfrid 6 Stadiong 61 1960 105 6 305 6 268 994 480 487 49 6 785 6 804 47 591 1960
Vendelsfrid 7 Lorensborgsg 13 1959 196 11748 11576 985 1648 1259 114| 13396 12 949 87 301 1959
Stadiong 57-59
Vendelsfridsg 10
Summa 1565 99373 97 236 979 10756 8 696 1817 110129 107 749 733157

Brita 1 Amiralsg 1 1877/78 9 1142 991 868 337 513 1479 1504 13 583 1978
Drottningg 24

Katten 17 Storg 4-18 1979 143 10 848 10 732 989 667 820 780| 11515 12 331 127 920 1979
Lugna g 40-46

Summa 152 11990 11723 978 1004 1333 780 12994 13835 141 503

LONNGARDEN (B-Ige) Karthnvisning P 6

Fagotten 1

John Ericssons v 84-88

1953

142

8 080

8433

1044

594

403

80

8674

8916

88 645

Hécken 1 . 27 1953/92 44 2077 1955 941 2077 1955 14 487 1992
N Grangesbergsg 34

Hacken 2 Lonng 62 1953/92 194 9 441 8 404 890 1307 1080 49| 10748 9532 64412 1953
L 29

Summa 238 11518 10359 899 1307 1080 49 12825 11488 78 899

MELLANHEDEN (A-ldge) Karthanvisning K 5

Bellevuev 27

Ovedsg 1-5

Flgjten 1

Ovedsg 2-6

1952

155

9316

9313

1000

965

687

232

10 281

10 231

103 758

Bellevuev 29

Bérringeg 1-5

Violinen 1

Bérringeg 2-6

1952

204

11149

11331

1016

707

371

402

11856

12 104

123 052

Bellevuev 31

Skabersjog 6-10

Summa

501

28 545

29076

1019

2266

1461

714

30811

31250

315455

MOLLEVANGEN (B-I4ge) Karthnvisning N-0 5

Drivan 13 Falsterbog 28 1935/75 34 1644 1448 881 57 57 1701 1504 12014 1975
Kristianstadsg 26

Hagen 1 Bergsg 32 13 1023 861 841 401 879 1424 1740 11155 1978
Mbllevangstorget 1

Hagen 2 Bergsg 34 1929/84 15 983 1103 1122 381 504 1364 1607 11293 1984
Sofielundsv 2

Hagen 8 Sofielundsv 4-6 26 1812 2154 1189 277 376 103 2089 2632 19 129 1984

Idet 4 Ystadsg 15 1907/70 23] 1010 913 903 251 182 1261 1095 7 940 1969

Idet 5 S Parkg 37 1906/69 31 1487 1266 852 553 356 2 040 1622 11978 1969
Ystadsg 17

Idet 8 Sofielundsv 14 1985 20 1225 1267 1034 1225 1267 10 096 1986

Kastanjen 3 Almbacksg 18 1906/77 38 2643 2278 862 489 549 3132 2827 21758 1977
Amiralsg 31
Helsingborgsg 1

Kastanjen 5 Almbacksg 14 1935 23 1580 1687 1068 1580 1687 13 969 1986

Kastanjen 6 Almbacksg 12 1929 20 1861 1937 1041 270 423 2131 2 360 17 849 1986
Bergsg 4

Kallan 7 S Parkg 31 1935 30 1514 1690 1117 347 307 1861 1997 13 053 1935
Simrishamnsg 20

Lagern 10 Almbacksg 13 1980 42 3562 3137 881 66 16 3628 3152 25 600 1980

Lodet 1 Méllevdngsg 43 1950 24 1536 1326 863 1536 1326 10 680 1975
Angelholmsg 8

Lodet 2 Méllevangsg 45 1930/80 8 700 572 816 700 572 4853 1980

Lanken 1-2 Méllevdngsg 49-51 1930/78 26 2128 1719 808 143 77 2271 1796 14796 1978

Lénken 4 Kristianstadsg 22 1907/75 20 1376 1223 889 285 304 1661 1526 11433 1975

Skraet 1 Falkenbergsg 10 1939/88 26 2 066 1758 851 197 212 1 2263 1970 16 508 1988
Ystadsg 27

Summa 419 28 150 26 336 936 3717 4241 104 31867 30680 234104
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Omrade

(lagesklass)

Adresser

Byggar/
omb.ar(1)

Antal
lagen-
heter

Bostdder
yta
kvm

Bostéader
&rshyra(2,3,9)|
tkr

Bostédder
hyra
kr/kvm

Lokaler
yta 1+2(4)
kvm

Lokaler
arshyra(5)
tkr

Bilplatser
arshyra(5)
tkr

Total
yta
kvm

Total
arshyra(6)
tkr

Taxvérde
tkr

Virdedr

NORRA SOFIELUND (B-lage) Karthanvisning 0 5

Aftonen 3 Brobyg 7 1938/75 34 1589 1470 925 59 45 1648 13815 10 688 1948
Horbyg 8

Drémmen 11 Brobyg 14 1936/79 27 1880 1500 798 226 111 2 106 1611 11779 1950
Lantmannag 7

Vakten 2 Sofielundsv 44 1930/78 15 1198 1046 873 1198 1046 8 147 1978

Summa 76 4667 4016 861 285 156 4952 4172 30614

Adjunkten 1 Adjunktsg 3-4 1963 359 24 199 20 487 847 2971 2224 802| 27170 23513 141 633 1963
Eriksféltsg 65-67
Lektorsg 4-6
Nydalatorget 1
Magistern 4 Eriksfaltsgatan 73 1962 196 12110 10 650 880 986 683 618| 13096 11951 70 428 1962
Magistern 5 Eriksféltsg 71 1962 184 11432 10 428 912 4247 2831 15679 13 258 78112 1962
Nydalatorget 2-4
Magistern 6 Eriksfaltsg 79 1962 192 12310 10 746 873 230 106 209 12 540 11061 67 296 1962
Summa 931 60051 52311 871 8434 5844 1628 68485 59783 357 469
OXIE KYRKBY (B-lage) Karthanvisning (infélld)
Pantografen 30 Oshdgav 60-64 1972 56 3858 3490 905 © 3858 3499 23 800 1972
[ Pranimetern 1 Oshgav 86-90 1972| 56| 3858 3556 922 341] 245 4199]  3801] 2s178] 1972
Summa 12 7716 7 046 913 341 245 9 8057 7 300 48978

PERSBORG (B-l4ge) Karthanvisning P 6

Persborg 12 Persborgsg 3-15 1955/86 539 35 435 31016 875 2987 1970 583| 38422 33 569 240061 1989
Viborgsg 1-3
Sveaborgsg 1-3
Olofsborgsg 1-3
Persborg 13 Persborgsg 17-19 1955 196| 11879 10 830 912 2430 2062 24| 14309 12916 89910 1993
V Kattarpsv 6-10
Solrosen 3 Persborgstorget 1-2 1956/92 63 3 655 3289 900 3303 2422 6 958 5711 36217 1992
V Kattarpsv 4
Summa 798 50 969 45 134 886 8720 6 454 608 59689 52196 366 188
RIBERSBORG (A-lige) Karthanvisning L 4
Askim 4 Carl Hillsg 6 1942/87 14 947 1017 1074 947 1113 11613 1987
Erikstorp 4 Erikstorpsg 6 1955 23 1333 1405 1054 33 37 1366 1443 13 833 1955
Frékne 8 Regementsg 17 1954 71 4787 4713 985 1212 1336 88 5999 6137 57 102 1954
Erikstorpsg 14
Nils Forsbergs plats 2
Summa 108 7067 7135 1010 1245 1374 184 8312 8693 82548

ROSENVANG (A-lage) Karthanvisning | 6

Lingonet 12,13, 19, Gunnarstorpsg 2-30 1943/82 6 324 257 793 324 257 6 569 1943
21,22,24
Summa 6 324 257 793 324 257 6 569

ROSTORP (B-lage) Karthanvisning Q 2

Rostorp 13 Lundav 57 1937/86 23 1359 1393 1025 1359 1393 20 262 1986
Rostorp 14 Lundav 59 1938/86 16 1387 1187 856 47 19 1434 1206 | (7) Rostorp

13
Summa 39 2746 2580 940 47 19 2793 2599 20 262



Omrade

(lagesklass)

RADMANSVANGEN

Adresser

Byggar/
omb.ar(1)
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lagen-
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Bostdder
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Bostéader
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arshyra(5)
tkr
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yta
kvm

Total
arshyra(6)
tkr

Taxvérde | Vérdedr

tkr

Abboten 14 Radmansg 11 1910/73 24 1526 1634 1071 2075 3936 3601 5569 18 600 1959
Sankt Johannesg 5
Sankt Johannesg 7
(Konsthallen)
Falken 23 Féreningsg 8-10 1929 42 3181 3016 948 585 776 3766 3792 40612 1982/92
MjéInareg 1-5
Spang 10
Havsuttern 8 Kapellg 12 1905/33 24 1012 1200 1186 130 171 1142 1372 14 650 1993
Hjérpen 14 Méllevangsg 36 2006 83 5230 6 670 1275 323 5230 6993 80773 2006
S Skolg 26 2006
Klostret 4 O Rénneholmsv 2 1908/94 24 2721 2721 1000 1193 1969 3914 4691 49772 1994
& 1
Lekatten 1 Sldjdg 2 1929 12 1170 1178 1007 295 515 1465 1693 16 494 1979
S Forstadsg 93
Lekatten 2 Sl6jdg 4 1929 13 878 896 1021 878 896 9 966 1986
Lekatten 3 Slojdg 6 1929 15 975 1003 1028 975 1003 11029 1987
Monbijou 19 Bergsg 23 1993 28 2537 2484 979 295 421 137 2832 3042 31017 1993
Monbijoug 8
Monbijou 20 (Bo-100) Monbijoug 6 1991 28 3515 1915 545 126 3515 2041 39 090 1991
Rapphdnan 10 Almbacksg 8-10 1905/75 21 1464 1408 962 339 SIS 1803 1781 17 079 1960
Bergsg 11
Rapphénan 11 Bergsg 9 1906/84 8 844 762 903 215 278 1059 1040 10302 1986
Summa 322 25053 24 887 993 5127 8 440 585 30180 33912 339 384

RONNEHOLM (A-isge) Karthénvisning L 4

RORSJOSTADEN (A-l5ge) Karthanvisning N-0

Luggude 9 Fagelbacksg 21 1938 28 1588 1610 1014 1588 1610 15 800 1938
Mariedalsv 35

Riga 9 Lundbergsg 7-9 1983 20 1998 1769 886 1028 1221 148 3026 3139 31691 1983

Sigrid 11 Térningholmsg 8 1906/82 7 638 567 889 638 567 6 828 1980

Summa 55 4224 3947 934 1028 1221 148 5252 5316 54319

Flora 9 Amiralsg 10 1929/97 19 1174 1230 1048 222 271 1396 1501 14233 1979
Judith 5 Kornettsg 11 8 731 670 917 731 670 7 564 1979
Lea 10 Kornettsg 18 1900/77 16 1182 1124 951 1182 1124 11723 1977
Leal1 Kornettsg 16 1900/74 30 1377 1498 1088 146 88 1523 1587 14 400 1973
Lea2 Stenbocksg 15 1929/74 22 1254 1250 997 1254 1250 13 200 1974
Lea3 Stenbocksg 17 1929/74 24 1222 1259 1030 1222 1259 13 089 1974
Lea 4 Stenbocksg 19 1929/72 25 1356 1398 1031 25 4 1381 1402 14 400 1972
Lea 6 Féreningsg 49 1910/84 23 1647 1583 961 555 350 2202 1933 16 559 1929
Stenbocksg 23

Lea9 Kornettsg 20 1900/88 21 1527 1500 982 1527 1500 15 800 1979
Olga 11 Stureg 14 1903/79 11 975 921 945 975 921 10 100 1979
Olga 2 S:t Pauli Kyrkog 13 1910/80 9 952 872 916 134 109 1086 982 10 203 1980
Summa 208 13397 13 305 993 1082 823 14 479 14128 141 271

SEGEVANG (B-I5ge) Karthénvisning R 1-2

Ogonbrynet 2 Kronetorpsg 29 1960 192 12 636 11 006 871 342 134 380 12978 11519 73 381 1960

Ogonfransen 1 Segevangsg 1 1961 115 7872 7 060 897 690 587 74 8562 7720 48 485 1961

Ogonlocket 1 O Faladsg 2-10 1960 297 18 065 16 543 916 1616 1550 534| 19681 18 627 114 164 1960
Kronetorpsg 40-42

Ogonlocket 7 Kronetorpsg 78 1962 272 15 850 14594 921 228 101 310| 16078 15 004 95 666 1962

Summa 876 54 423 49 202 904 2876 2371 1298 57299 52871 331696

SIBBARP (A-lige) Karthénvisning F-G 6-8

Blanklaxen 1 Méllerérsgrénd 2-12 1985 18 1730 1733 1002 6 1730 1739 19411 1986
Sibbarpsv 2-10

Piggvaren 10 V Bernadottesg 10 1959/89 96 6 802 6 554 964 487 294 279 7289 7127 77142 1969

Sillhajen 1 Hammars Parkv 13-31 2008 36 2904 3977 1369 2904 3977 34432 Saknas

Slatrockan 1 Mbllerérsg 10-30 1986 19 1748 1774 1015 81 39 1829 1813 18 873 1986
Sibbarpsv 12-16

Sutaren 11 Polg 8 1959/89 71 4798 4780 996 387 185 169 5185 5135 53 908 1969

Summa 240 17 982 18818 1047 955 518 455 18937 19790 203 766

SLUSSEN (A-lége) Karthénvisning 0 2-3

Axel 34 Porslinsg 1 1929/87 10 919 871 948 341 303 1260 1175 9313 1987
O Forstadsg 13

Klas 7 Exercisg 6 1910/82 18 2988 2567 859 1019 744 4007 3310 20 246 1930
O Forstadsg 2

Klas 8 Exercisg 4 1910/82 16 1134 1116 984 46 55 142 1180 1313 7 447 1930

Summa 44 5041 4554 903 1406 1102 142 6 447 5798 37 006
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Adresser
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heter

Bostdder
yta
kvm

Bostédder
arshyra(2,3,9)|
tkr

Bostédder
hyra
kr/kvm

Lokaler
yta 1+2(4)
kvm

Lokaler
arshyra(5)
tkr

Bilplatser
arshyra(5)
tkr

Total
yta
kvm

Total
arshyra(6)
tkr

Taxvérde
tkr

Virdear

SODERVARN (B-lige) Karthénvisning N 6

SODRA SOFIELUN

(B-ldge) Karth&nvisning

N-0 6

Ludvigsro 9 S Forstadsg 130 1958 21 1284 1089 848 506 440 1790 1529 10 786 1958
Varmlandsg 6

Soédermanland 1 S Forstadsg 132 1969 40 1442 1429 991 367 312 1809 1741 11976 1969
Véarmlandsg 5

Summa 61 2726 2518 924 873 752 3599 3269 22762

Fritz 1 Jespersg 17 1930/81 14 1037 809 780 272 308 1309 1117 8792 1981
Sofiag 10
Fritz 13 Jespersg 13 1954 53 3 068 2 656 866 116 35 3184 2691 18 785 1954
Fritz 4 Sofiag 4 1929/81 5 434 329 757 434 329 2733 1979
Kronet 8 Jespersg 26-28 1938/86 40 2915 2 496 856 58 97 2973 2592 33338| 1986/87
Lantmannag 57
Mogensg 1-3
Krénet 9 Lantmannag 53-55 1930/87 23 1852 1488 804 38 35] 1890 1523 |(7) Kronet 8
Nérke 7 Dalslandsg 3 1934/80 10 792 675 852 792 675 5276 1980
Senius 1 Sofiag 13 1929/84 15 1019 830 814 1019 830 6 854 1979
Jespersg 19
Senius 11 Képmansg 8 1928/81 6 508 393 774 508 393 3 365 1981
Senius 12 Képmansg 10 1930/83 6 588 425 723 588 425 3727 1979
Senius 3 Sofiag 9 1929/81 o) 363 311 857 363 311 2294 1981
Senius 4 Sofiag 7 1929/81 5 363 306 844 363 306 2 255 1981
Seved 1 Brageg 27 1965 15 1046 832 796 109 40 1155 872 6579 1965
Sevedsg 14
Seved 2 Rasmusg 1-2 1955 135 7521 6415 853 941 492 55) 8 462 6963 48 150 1954
Brageg 23-25
Sevedsg 12
Seved 3 Jespersg 2 1954 101 5 150 4443 863 1231 858 8 6 381 5 309 36413 1954
Rasmusg 3
Sevedsg 6-10
Seved 4 Ystadv 30-32 1954 143 7792 6 606 848 686 288 227 8478 7121 49 419 1954
Jespersg 3
Summa 576 34 448 29013 842 3451 2152 291 37899 31456 227 980

TORNROSEN (C-l3ge) Karthénvisning P 5-6

Bennet 1 Bennets v 3-7 1963/87 303 21773 16 196 744 1312 723 23 085 16918 119 164 1974
Hérds v 2-6

Bennet 2 Bennets v 9 1963/86 173 12 387 9 393 758 135 35 4| 12522 9431 66 800 1974
Hards v 10-12

Bennet 3 Bennets v 11-17 1963/86 164 12136 8993 741 3414 2206 445| 15550 11644 74 257 1974
Hards v 14

Cronman 1 Cronmans v 1-5 1964/85 218 15562 11641 748 478 172 11 16 040 11823 84 476 1975
Bennets v 6

Cronman 2 Bennets v 8-10 1964/85 146 10 298 7853 763 3192 3956 452| 13490 12 260 72 037 1987
Cronmans v 9-11
V Kattarpsv 46

Summa 1004 72156 54075 749 8531 7091 911 80 687 62 076 416734

VARNHEM (B-1ige) Karthanvisning 0-P 3

Enen 4 Celsiusg 15 1976/76 55 3485 3156 906 55 72 3 540 3228 24 004 1960
Bertrandsg 6

Granen 13 Zenithg 9-11 1979 44 3751 LI 895 3607 3i755 328 7358 7439 49 400 1979
Grang 3-13

Hugo 17 Féreningsg 85-87 1923/61 125 7692 6912 899 941 976 8633 7 888 55 439 1950
Varnhemstorget 7-11
Kungsg 58-60
Ehrensvéardsg 10-16

Summa 224 14928 13423 899 4603 4803 328 19531 18 554 128 843

VASTRA HAMNEN (A-fige) Karthénvisning K 1-2

Ankarspelet 23 Barometerg 56-78 2008 59 4522 7 664 1695 209 481 615 4731 8760 39 435 Saknas

Propellern 1 Salongsg 5-15 2001 29 2 668 4222 1582 2 668 4222 53 200 2001
Roderg 10-16

Salongen 10 Sundspromenaden 17-27 2001 13 1470 2419 1646 1140 2259 719 2610 5397 51399 2001
Salongsg 28-30

Salongen 12 Sundspromenaden 5-13 2001 21 2164 3420 1580 532 1243 2 696 4663 54 269 2001
Salongsg 10-12

Summa 122 10824 17725 1638 1881 3983 1334 12705 23041 198 303



Omrade
(lagesklass)

Adresser

Byggar/
omb.ar(1)

Antal
lagen-
heter

Bostdder
yta
kvm

Bostédder
arshyra(2,3,9)|

tkr

Bostédder
hyra
kr/kvm

Lokaler
yta 1+2(4)
kvm

Lokaler
arshyra(5)
tkr

Bilplatser
arshyra(5)
tkr

Total
yta
kvm

Taxvérde
tkr

Total
arshyra(6)
tkr

Virdear

VASTRA SORGENFRI (B-l4ge) Karthénvisning N-0 4

Alen 6 Bildesg 1 1929/83 17 1503 1303 867 1503 1303 10618 1979
Disponentg 14
Avenboken 24 Kamrergatan 27 13 855 826 966 855 826 6 549 1975
Boken 30 Kamrerg 1-7 1982 74 5157 5057 981 759 476 319 5916 5852 33 805 1982
Sélgen 1-2 Sankt Knuts v 15 1938/81 38 2998 2561 854 2998 2561 21000 1981
Sorgenfriv 1-3
Master Henriksg 14
Summa 142 10513 9748 927 759 476 319 11272 10542 71972

ORTAGARDEN (C-lage) Karthanvisning Q 6

eraren 1 Bennets v 19-33 1969 48 3941 2921 741 288 133 4229 3054 20 641 1969
L eraren 6 V Kattarpsv 51-59 1969 45 3318 2444 737 680 633 3998 3077 19 589 1969
Hards v 16-22
L eraren 7 Bennets v 37-41, 45-49 1968/89 177 13 394 10433 779 644 591 424| 14038 11448 81041 1978
L eraren 8 Hards v 26-34, 38-42 1968/88 124 10 964 8 100 739 388 363 446| 11352 8909 59 150 1968
L isten 1 von Rosens v 1-29 1969/87 205 19 328 14 380 744 683 584 408 20011 15372 102 155 1969
L isten 2 Hards v 44-66 1969/88 189 14 850 11344 764 1004 987 332| 15854 12 663 90 180 1979
Landskontoristen 1 von Rosens v 2-38 1969 129 10236 7520 735 4492 5045 434| 14728 12999 75197 1979
Adlerfelts v 1-3
Landssekreteraren 2 Bennets v 12-48 1969 172 13 349 9 680 725 1506 946 600| 14855 11226 73 590 1969
Lansassessorn 1 Hérds v 9-59 1968 178 13992 10111 723 1123 464 443| 15115 11017 74274 1968
Lansnotarien 1 Hards v61-111 1969 176 13 992 10 131 724 1097 497 504| 15089 11132 74777 1969
Summa 1443 117 364 87 062 742 11905 10 244 3591 129269 100 897 670594

OSTERVARN (B-1ge) Karthanvisning P 3

Svante 19 Ringg 1-5 108 4091 3752 917 S 4510 7824 8262 65680 1930/45
Lundav 2 - 6 1996/99
O Forstadsg 60-62 1930

Svante 29 Lundav 8-14 2008 191 13439 15902 1183 920| 13439 16 823 92 000 Saknas
Fredsg 25-33
Ringg 7-15

Yngve 1 Lundav 15 2008 10 1619 1590 982 269 248 1888 1839 9 002 1930
Hostg 31

Summa 309 19 149 21245 1109 4002 4758 920 23151 26923 166 682

OSTRA SORGENFRI (8-lage) Karthanvisning O-P 4-5

Degeln 6 Sorgenfriv 40-42 1974 5 5 1656 1973

Hejaren 17 Torekovsg 1-3 50 3 686 3301 896 1059 832 4 745 4133 32 706 1983
Arildsg 2
Spénehusv 83

Hangbjorken 1 Béstadsg 6 1963 36 2307 1885 817 59 28 156 2 366 2069 15 186 1963

Linden 1 Nobelv 121 1938/82 32 2524 2043 810 71 29 2595 2072 32905| 1975/79

Linden 2 Nobelv 119 1937/82 25 1997 1631 817 647 615 2644 2245 |(7) Linden 1

Sorgenfri 1 Béstadsg 4 1955 282 14 858 13 043 878 1094 768 169| 15952 13 979 99 222 1955
Sorgenfriv 27-35

Sorgenfri 4 Sorgenfriv 37-39 1967 105 7 605 6 325 832 347 276 310 7952 6911 50461 1967
O Farmv 28

Sorgenfri 5 Spanehusv 66 1972 88 6708 5771 860 677 312 44 7 385 6127 48014 1972

Styrkan 18 Bodekullsg 52 1949 24 1438 1188 826 1438 1188 8 334 1949

Vanligheten 3 Sorgenfriv 41 1967 68 5069 4264 841 144 40 156 2213 4 460 32903 1967
O Farmv 28

Vénligheten 4 Sorgenfriv 43-45 1973 128 8 856 7 848 886 255 171 9111 8020 61242 1973

Summa 838 55048 47 299 859 4353 3070 840 59401 51209 382 629

Totalt MKB Fastighets AB ‘ ‘21 874 ‘1 480 672‘ 1342 384“ 907 160 049“ 143 790“ 31797 “1 640 721“ 1517971 “1 1388 332“

o s wN

Uthyrningsbar yta exkl garage och p-platser.

. Ombyggnad = genomgripande yttre och inre ombyggnad.
Bruksvardeshyror inkl vakanta objekt, hyresnivd 2009-01-01.

Kontrakterade hyror plus beddmda marknadshyror fér vakanta objekt, hyresnivd 2009-01-01.

| hyresbeloppet ingar d&ven av MKB anvinda kontors- och verkstadslokaler motsvarande en berdknad marknadshyra pa ca 11 Mkr/ar.

Fastigheterna ar samtaxel

Tomtrétt.

v @ N o

rade.

Total &rshyra inkl garage och p-platser, hyresnivd 2009-01-01.

. Hyreshdjning om 3,3% pa Idgenhetshyror trader i kraft 2009-03-01 och &r ej redovisad i sammanstéliningen.

Hyrorna avser bruksvardeshyror. Boenderabatter som utgar pa grund av de nya bruksvarderingarna (Malmémodellen) p& for narvarande 2 049 tkr/man redovisas ej.
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