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Styrelsen och verkstillande direktdren for MKB Fastighets AB (556049-1432) avger harmed ars-
redovisning och koncernredovisning for verksamhetsaret 2023. Om inget annat anges redovisas alla
belopp i miljoner kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

AGARFORHALLANDE OCH VERKSAMHETEN

MKB Fastighets AB ir en allminnyttig bostadskoncern vars verksambhet ir att huvudsakligen utveckla,
dga och forvalta hyresfastigheter med bostéider och lokaler for alla som vill bo och verka i Malmé.
Moderbolaget har sitt séte 1 Malmé kommun, Skane 14n. Moderbolaget ir ett helidgt dotterbolag till
Malmg Stadshus AB, org. nr. 556453-9608 med séte 1 Malmg, helidgt av Malmé stad. Verksamhetens
inriktning &r fastlagd i dgardirektiv fran Malmé stad. Styrelsen och vd beddmer att verksamheten &r i
linje med kommunens &ndamal med sitt 4gande av bolaget.

STYRNING

Bolagets verksamhet 4r malstyrd. De &vergripande styrdokumenten dr dgardirektiven och kommun-
fullmiaktiges budget. Utifrdn dessa styrdokument tar bolaget arligen fram en afférsplan, vilken &r under-
lag for forvaltningsomradenas och 6vriga avdelningars verksamhetsplaner. Maluppfyllelse mits bland
annat via ekonomiska nyckeltal samt genom kontinuerliga kundundersokningar.

VASENTLIGA HANDELSER

Under 2023 firdigstilldes 363 ligenheter vilket innebér att bolaget under den senaste trearsperioden har
byggt 1 341 bostider.

Vid arsskiftet 2023/2024 var cirka 670 lagenheter i produktion.

Trots att bolagets forutséttningar for nyproduktion har paverkats av det ekonomiska liget som priglar
bade bostadsmarknaden och byggpriser har MKB lyckats paborja flera nyproduktionsprojekt under 2023.
Bolaget ser det som avgorande att halla igdng en ansvarsfull nyproduktion for att méta upp det Skade
bostadsbehovet samt lindra effekterna av att nyproduktionen generellt minskar i hela landet. Det riskerar
att leda till en kompetensbrist som pa sikt paverkar hela branschen.

Under 2023 har MKB forvirvat samt tagit ett forsta spadtag i kvarteret Badskon i Hyllie dng dir MKB
planerar bygga 40 nya bostider. Ett forsta spadtag togs ocksa i fastigheten Godsfinkan i Nyhamnen dér
MKB ska bygga 189 bostéder. I oktober tecknade MKB avtal med PEAB om 264 nya bostdder i
Skjutskontoret i Kirseberg. Bolaget har dven byggstartat projektet Bohus pa Dalaplan med 27 bostéder.
Aven projektet Rapsen pa Limhamn med 12 bostéder har pabérjats, i projektet har MKB som mal att
halvera klimatpaverkan.

I Bellevuegarden har MKB slutit avtal med Ikano Bostad om samverkan kring nyproduktion och social
héllbarhet. Affidren innebir att Ikano Bostad 1 omradet har kopt del av fastigheten Delsjon med byggratter
for 54 bostadsritter, varav 14 radhus. MKB planerar for att bygga hyresldgenheter i omradet dér bade
hyresnivén och klimatpaverkan ska vara ldgre én normal nyproduktion. Afféiren innebir ocksa att MKB
har forvirvat 69 byggritter for hyresritter i fastigheten Majsfiltet, Elinegard. Syftet 4r att skapa blandade
upplatelseformer 1 bostadsomraden.

MKB har forvirvat Simfenan i Hyllie dng dér 41 bostdder ska byggas, dven byggstart skedde under 2023.
Under aret har MKB tecknat markanvisningsavtal med Fastighets- och gatukontoret f6r Badankan 1 1



MKB FASTIGHETS AB 3 (39)
Org.nr 556049-1432

Hyllie &ng med 32 bostider samt Holma 36 med 145 bostider.

Ett osdkert omvérldsldage paverkar fortsatt bolaget ekonomiskt, vilket har effekter pa savil 16pande verk-
samhet som underhéll och nyproduktion. Taxebundna kostnader fortsétter att oka samtidigt som den eko-
nomiska situationen har paverkan pa de svenska hushéllen. I enlighet med de strategier som har tagits
fram inom omradena for energi och elektrifiering, bland annat foranlett av kraftigt 6kade kostnader, har
bolaget slutit ett nytt elavtal som ska sikerstilla tillgang till el samt ger mdjlighet att forutse och planera
kostnader inom omradet. Att finna en balans mellan vad som é&r rimligt for hyresgéster att bdra i hyres-
héjningar och hur stor andel kostnadsékningar MKB kan absorbera utan att dventyra ekonomisk stabilitet
har priiglat hyresforhandlingarna infor 2024.

I augusti utbrét en vindsbrand i en av MKBs fastigheter 1 Lindéngen. Ingen ménniska kom till skada i
branden, men skadorna pa fastigheten var s& omfattande att beslut om rivning fattades. De ekonomiska
konsekvenserna motsvarande utrangeringskostnader for aret uppgar till cirka 38 miljoner kronor och
utredning av forsdkringsbolag pagar.

FASTIGHETER

Fastighetsbestdndet uppgick vid arets utgang till 330 (326) fastigheter. Den uthyrningsbara bostadsytan
uppgick till 1 742 216 kvadratmeter (1 727 520) och antalet ldgenheter till 26 675 (26 343). Antalet loka-
ler uppgick till 1 019 (1 003) med en yta om 180 027 kvadratmeter (179 223).

Investeringar

Arets investeringar uppgick till 989 miljoner kronor (898). Av investeringarna avsag 457 miljoner (549)
nybyggnad, inklusive mark och forvirv. Projektet lokal- och vind till hem samt ombyggnad och forbétt-
ringar i befintligt bestdnd motsvarade 517 miljoner (328). Dirtill gjordes investeringar i inventarier pa 15
miljoner (21).

Underhall

I linje med omréades- och fastighetsstrategier fortsitter arbetet med underhéllsinsatser de kommande aren.
Omfattningen kommer bland annat att prévas utifrdn kapacitet i marknaden, prisbild samt MKBs forut-
sattningar att uppritthalla en hog produktionstakt. Under 2023 uppgick underhaliskostnaden till 504 mil;j-
oner kronor (476) vilket motsvarar 262 kronor per kvadratmeter (251). Totalt uppgick underhall och in-
vesteringar i befintligt bestand till 1 015 miljoner kronor (793) vilket motsvarar 527 kronor per kvadrat-
meter (418).

FASTIGHETERNAS VERKLIGA VARDEN

Marknadsvirdet paA MKBs fastighetsbestand berdknades vid arsskiftet till 46 373 miljoner kronor (47
773), vilket dverstiger fastigheternas bokforda virden inklusive pagaende ny- och ombyggnation med 28
819 miljoner (30 708). Arets virdering inncbér en minskning av marknadsvirdet med 2,9 procent jamfort
med 2022, Virdeforiandring i jamforbart bestand uppgick till -4,9 procent. Virderingen idr genomford
med hjélp av en avkastningsbaserad metod dér framtida driftnetton och restvirdet bedoms for varje en-
skilt virderingsobjekt. Arets marknadsvirdering ledde inte till ndgon nedskrivning av fastigheter eller
atertagande av tidigare nedskrivningar.

FINANSIELL ORGANISATION OCH RISKHANTERING

Bolagets upplaning sker via Malmé stads internbank. MKB har en intern limit hos Malmé stad pa 15
miljarder kronor. Malmé stad bér finansieringsrisken for MKBs lan och kapitalbehov. Den finansiella
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verksamheten styrs av MKBs finanspolicy vilken arligen beslutas av styrelsen.
Finansnettots utveckling
Styrrantan uppgick vid arets slut till 4,0 procent.

MKBs finansnetto forsdmrades med 124 miljoner kronor och uppgick till -244 miljoner (-120). Under
2023 okade nettolaneskulden med 349 miljoner kronor. P4 balansdagen var den genomsnittliga réntan i
laneportfoljen 3,88 procent. Inkluderat ridntederivaten uppgick den genomsnittliga rintan i laneportfoljen
till 2,67 procent. Vid utgangen av aret uppgick l6ptiden 1 rénteportfoljen till 3,4 ar (3,0).

Finansiell stallning

MKB har en stark finansiell stéllning. Bolagets egna kapital uppgick vid arsskiftet till 5 492 miljoner
kronor (5 403) och soliditeten till 30 procent (30). Utifran fastigheternas berdiknade marknadsvirde upp-
gick bolagets justerade soliditet fore justering av skatteeffekter till 73 procent (74).

De rantebarande skulderna uppgick vid arets utgéng till 11 607 miljoner kronor (11 258).
Belaningsgraden i forhallande till fastigheternas bokforda virden uppgick till 75 procent (73) och bela-
ningsgraden i férhéllande till fastigheternas marknadsvirde till 25 procent (24).

MKBs finanspolicy och aktuell sikringsredovisning enligt regelverket K3 kapitel 11 anger att den no-
minella nettovolymen sékringsinstrument inte ska verstiga aktuell nettolanevolym som 16per med rérlig
rénta vid vald mattidpunkt i tiden. For rdnteswapar far dessutom tidpunkten for réntebindning av Stibor
inte avvika med mer 4n tre manader fran lanets motsvarande punkt. Sedan 2018 ingas alla nya derivat-
instrument med stadens internbank som motpart och alla gamla positioner har flyttats 6ver med intern-
banken som motpart. Bolaget har darmed ingen risk mot kapitalmarknaden.

Per bokslutsdagen uppgick bolagets swapavtal till 5 795 miljoner kronor (5 495). Dessa avtal forfaller
under perioden 2024-2033 och bedéms sékra ridntepositionen pa ett effektivt sitt.

Den huvudsakliga risken i MKBs finansiella verksamhet 4r rinterisken. Verksamheten 4r langsiktig med
en forvaltningsportf6]j som véxer successivt pa grund av nyproduktion. Rénterisken sékras exempelvis
genom rianteswapar och obligationsldn med fast rénta med spridning pé olika 16ptider och med syftet att
minska resultatsvéingningar pa grund av stigande marknadsrintor.

I syfte att begrénsa kortsiktig resultatpdverkan pa bolagets netto av réntekostnader och réinteintikter ska
risken vid 1 procentenhets fordndring av marknadsrintorna understiga 40 miljoner kronor for de kom-
mande 12 ménaderna. Dessutom ska 16ptiderna for rénteforfall spridas ver tiden med en maximal andel
ranteforfall om 40 procent av bolagets nettolaneskuld, exklusive kassa och bank, per tolvmanadersperiod.

MARKNAD OCH HYRESINTAKTER

Efterfragan pa hyresbostider var fortsatt stor under aret. Hyresintikterna 6kade med 211 miljoner kronor
till 2 796 miljoner (2 585). Hyrestkningen bestar av tillkommande hyror frin nyproduktion, hyreshjning
fran januari motsvarande 5,0 procent samt tillkommande hyror 1 befintligt bestand i samband med stan-
dardh&jningar av ligenheter.

DRIFTSKOSTNADER

MKBs driftskostnader dkade under 2023 med 106 miljoner kronor eller 49 kronor per kvadratmeter.
Kostnadstkningen dr frimst hanforlig till reparationer och skador men dven kostnaden for vatten och
uppvéarmning har 6kat samtidigt som elpriserna minskat jamfort med 2022,
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DRIFTSKOSTNADER KR/KVM
2023 2022
Reparationer och skador -132 -103
Skétsel -88 -75
Renhallning -32 -35
Vatten =53 -42
El -49 -66
Uppvarmning -109 -101
Ovriga driftskostnader -56 -47
Kabel TV -5 -6
Summa driftskostnader -524 -475
PERSONALKOSTNADER

MKBs personalkostnader kade med 5 miljoner kronor under 2023 och berodde framst pé arlig 16nere-
vision.

FASTIGHETSSKATT OCH SKATTESITUATION

Fastighetsskatten uppgick under 2023 till 52 miljoner kronor (52) eller 27 kronor per kvadratmeter (27).
Skillnaden mellan bokforingsmissigt restviarde pa fastigheterna och skattemassigt viarde uppgick vid ut-
géngen av aret till 2 002 miljoner kronor (2 056). Temporara skillnader for finansiella instrument upp-
gick till 1 miljon kronor (3).

RESULTAT

Resultatet efter finansiella poster uppgick till 148 miljoner kronor (230) och arets resultat efter skatt upp-
gick till 23 miljoner kronor (88).

MEDARBETARE

Antalet tillsvidareanstillda uppgick vid arsskiftet till 369 personer (366). Snittdldern bland de tillsvidare-
anstillda var 46 ar (44) och fordelningen var 214 mén och 155 kvinnor.

HALLBARHETSREDOVISNING
MKBs Hallbarhetsrapport for 2023 finns tillganglig pa www.mkbfastighet.se

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Resultat efter finansnetto f6r 2024 beddms till 100 miljoner kronor. Utvecklingen av omvirldsliget dr
osiker dér réntor, energikostnader och rddande inflation kan komma att paverka resultatutvecklingen.

For att langsiktigt stirka MKBs finansiella stillning behdver bolaget fortsatt arbeta med en kombination
av atgarder, bland annat successiva justeringar av hyresnivan och kontinuerlig produktivitetsutveckling.

Investeringsvolymen 2024 beriknas till cirka 1,5 miljarder kronor inklusive forvarv av mark. Ytterligare
fastighetsforvarv kan tillkomma. Av investeringarna avser cirka 562 miljoner forbittrings- och under-
hallsinvesteringar i befintligt bestand.
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2020 satte MKB upp ett antal strategiska mal for 2030. Bolaget arbetar systematiskt mot dessa och viljer
arligen ut ett antal etappmal som stddjer de langsiktiga malen. I samband med etappmélsarbetet kommer
en rad olika kompetensutvecklings- och effektiviseringsinsatser att genomforas.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Prognoser for befolkningstillvixt samt forvintat byggande i Malmd visar att behovet av nya bostéider
kommer 6verstiga produktionsantalet de nérmaste aren, bland annat pa grund av en kraftig nedgang i
byggandet. MKB fortsétter dérfor tillfora nya bostidder trots det ekonomiska ldget.

I slutet av januari 2024 togs ett férsta spadtag i fastigheten Skjutskontoret i Kirseberg diir 264 nya bos-
tider ska byggas. Skjutskontoret &r MKBs storsta nyproduktionsprojekt i modern tid.

Bolaget inleder ocksa 2024 med implementering av den sd kallade MKB-metoden som ska fordndra och
stirka socialt utsatta omraden. Metoden har arbetats fram under 2023 och dess olika delar ska inféras
samt utvirderas i bostadsomradena Ortagird och Herrgarden under 2024, Bolaget ser arbetet som avgé-
rande for att kunna lyckas med en lokal utveckling som bidrar till en nddvéndig utveckling i de omraden
som definieras som utsatta, riskomraden eller s#rskilt utsatta.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stidende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 906 468 861
arets vinst 3169 759
2 909 638 620

disponeras sa att utdelning sker med 0,57 kronor per aktie

utdelning enligt huvudregel 8 599 090
i ny rékning 6verfores 2901 039 530
2909 638 620

Styrelsen faststiller betalningsdag pé styrelsemdte.

FLERARSOVERSIKT (MKR)

Koncernen 2023 2022 2021 2020 2019
Omsittning 2952 2720 2611 2491 2339
Resultat efter finansiella poster 148 230 412 330 325
Balansomslutning 18 402 17 858 17 461 16 489 15 699
Soliditet (%) 29,8 30,3 30,4 30,9 31,7
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,2 2,0 3,0 2,8 29

Koncemens och moderbolagets resultat och stillning 1 Svrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansridkningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Koncernens

Resultatrikning
Mkr

Rérelsens intiikter
Nettoomséttning

Aktiverat arbete for egen rikning
Andelar i intressefretags resultat
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Underhall

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immatericlla anldggningstillgdngar

Aterforing av nedskrivning av fastigheter

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Nedskrivningar av finansiella anl tillgangar

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt
Arets resultat

Not

=2

8,9
10

11

12
13

14

15

2023-01-01
-2023-12-31

2796
16

138
2952

-1008
-504
-52
-164
-326

-464

42
-2 560

392

-1
11
-257

148

-121
27

-3
23
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2022-01-01
-2022-12-31

2 585
17

116
2720

-902
-476

-52
-154
-321

449

-19
-2 370

350

230

112
118

-30
88
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Koncernens

Balansrikning
Mkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Immateriella anliggningstillgdangar

Parkeringsritter

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Pagdende nyanléggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Andra langfristiga fordringar

Summa ankiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

16

17
18

19

22,23
3,24

25

2023-12-31

121
121

15 445
48

2109
17 603

122
27
149

17 873

11
286
44
154
28
524

530

18 402
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2022-12-31

98
98

15458
45

1 607
17110

121
87
208

17 416

24
238
36
112
26
436

442

17 858
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Koncernens

Balansrikning
Mkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

26

28
29

30,31

32

2023-12-31

1 500

891
3101
5492

420

425

11 607
16

11 623

95
193
18
556
862

18 402
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2022-12-31

1500

3903
5403

434

442

11258
17

11 275

112
166

19
441
738

17 858
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Koncernens rapport dver fordndringar i eget kapital

Mkr

Ingiaende eget kapital 2022-01-01

Utdelning
Aktiedgartillskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31
Ingiende eget kapital 2023-01-01
Utdelning

Aktiedgartillskott

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktie-
kapital

1500

1500

1500

1500

Ovrigt
tillskjutet
kapital

753

65

818
818

72

891

Balanserad
vinst inkl.
arets resultat

3049

-53

88

3084

3084
-6

23

3101

10 (39)

Summa
eget kapital

5302
-53
65

88
5403
5403
-6

72

23

5492
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Koncernens

Kassaflodesanalys
Mkr

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m

Betald riinta
Betald skatt

Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital

Forandring av kundfordringar och andra fordringar
Forindring av leverantorsskulder och andra skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvirv av immateriella anldggningstillgangar
Férsiljning av finansiella anldggningstillgdngar
Forvirv av materiella anlédggningstillgangar
Forvirv av finansiella anldggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Koncembidrag

Upptagna lan

Amortering av 14n

Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

391
501
-239
-26

-68
107

666

-30

-921
-10
-1
-962

65
-112
7670
-7321
-6

296

(=}
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2022-01-01
-2022-12-31

350
465
-121
-39

207
-20

842

-36
152
-879
-270

-1 033

71
-119
6 138
-5 845
-53
192

(9]
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Moderbolagets

Resultatrikning
Mkr

Rorelsens intiikter
Nettoomsittning

Aktiverat arbete for egen riakning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Underhall
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Aterforing av nedskrivning av fastigheter
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt
Arets resultat

Not

o))

8,9
10

11

12
13

14

15

2023-01-01
-2023-12-31

2562
112
2 684

-960
-496

-49
-147
-326
-395

-42
-2 416

268

77

-278

67

-66
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2022-01-01
-2022-12-31

2382
13
90
2484

-862
-468

-49
-134
-321

384

-11
-2225

260
43
-137
165

-63
102

-23
79
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Moderbolagets

Balansrikning
Mkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Parkeringsritter

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Andelar i intresseféretag

Andra langfristiga fordringar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

16

17
18

19

20, 21

22,23
3,24

25

2023-12-31

98
98

12 004
28

1 657
13 689
743
87

10

840

14 627

2616
38
110
18
2786

2792

17 419

13 (39)

2022-12-31

74
74

12216
28

1174
13418

738
65
87
10

900

14 392

16
2363
29
78
18
2504

2509

16 901
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Moderbolagets Not

Balansrikning
Mkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 26
Reservfond

Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 27
Arets resultat

Summa Fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 28
Ovriga avsittningar 29

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder 30, 31
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 32
Summa kertfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

1500
205
1705

2 906

2909

4614

384

390

11 607

14
11 621

85
176
15
518
794

17 419

14 (39)

2022-12-31

1500
205
1705

2761

79
2840
4 545

403

411

11258
15
11273

91
152
17
412
672

16 901
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Moderbolagets rapport 6ver forindringar i eget kapital

Mkr
Bundet eget kapital

Aktie- Bundna

kapital reserver
Ingéende eget kapital 2022-01-01 1500 205
Utdelning
Aktiedgartillskott
Arets resultat
Utgiende eget kapital 2022-12-31 1500 205
Ingiende eget kapital 2023-01-01 1500 205
Utdelning
Aktiedigartillskott
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2023-12-31 1 500 205

Fritt eget kapital

Balanserat
resultat

2749
-53
65
79
2 840
2 840

-6
72

2909

15 (39)

Summa
eget kapital

4454
-53
65
79
4 545

4 545

72

4614
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Mkr

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald riinta

Betald skatt

Kassafléde fran den lopande verksamheten fére
forindring av rorelsekapital

Kassaflide fran forindring av réorelsekapitalet
Foridndring av kundfordringar och andra fordringar
Fordndring av leverantdrsskulder och andra skulder

Kassafléde fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av aktier i dotterbolag

Investeringar i immateriella anldggningstillgangar
Forvirv av materiella anlédggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar
Forsiljning av finansiella anliggningstillgdngar
Férvirv av intressebolag

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhillna aktieédgartillskott

Utbetald utdelning

Upptagna lan

Amortering av lan

Erhallna (limnade) koncembidrag
Nettoforindring depositioner

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

16 (39)

Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
268 260
431 385
-199 -89
-26 -40
474 516
234 168
148 -19
388 665
4 -185
-30 -36
-699 -657
3 0
-1 0
0 -9
731 -887
65 71
-6 -53
7670 6138
-7 321 -5 845
-63 -88
-1 -1
344 222
1 0
5 5
6 5
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Noter
Mkr

Not 1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning och koncernredovisning har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
(K3). De viktigaste redovisnings- och virderingsprinciperna som har anvints vid upprittande av de finansiclla
rapporterna sammanfattas nedan. Redovisningsprinciperna dr for ovrigt ofordndrade i jamforelse med fore-ga
ende ar. Moderbolagets redovisningsprinciper och virderingsprinciper éverensstimmer med koncernen
forutom vad giller innehav 1 koncernforetag och intressebolag som vérderas till anskaffningsvirde minskat med
eventuella nedskrivningar.

VARDERINGSPRINCIPER KONCERNREDOVISNINGEN

I koncernredovisningen konsolideras moderbolaget och samtliga dotterbolags verksamheter fram till och med
den 31 december 2023. Dotterbolag ér alla foretag i vilka koncernen har ritten att utforma foretagets finansiella
och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar. Koncernen uppnér och utévar bestimmande
inflytande genom att inncha 6ver hilften av résterna.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering

Koncerninterna transaktioner och balansposter elimineras i sin helhet vid konsolidering, inklusive orealiserade
vinster och forluster pé transaktioner mellan koncernforetagen. I de fall orealiserade forluster pa koncerninterna
tillgangar aterfors vid konsolidering, provas dven den underliggande tillgangens nedskrivningsbehov utifran ett
koncernperspektiv.

Foérviarvsmetoden
Koncernen tillimpar forvarvsmetoden vid redovisning av rorelseforvirv innebdrande att det redovisade viirdet
av moderbolagets andelar i koncernforetag elimineras genom att avriknas mot dotterbolagets egna kapital vid
forvirvet. Forvarvstidpunkten 4r den tidpunkt dé det bestimmande inflytandet erhélls.
Moderbolaget upprittar en forvirvsanalys per forvirvstidpunkten for att identifiera koncernens anskaffnings-vi
rde, dels for andelarna, dels for dotterbolagets tillgangar, avsittningar och skulder. Rorelseforvirvet redovisas i
koncernen fran och med forvarvstidpunkten.
Anskaffningsviardet for den férvirvade enheten berdiknas som summan av kopeskillingen, det vill séiga:

- verkligt vérde vid forvarvstidpunkten for erlagda tillgangar med tilligg av uppkomna och Svertagna skulder
samt emitterade egetkapitalinstrument

- utgifter som &r direkt hanforliga till rérelseforvirvet

- tillaggskopeskilling eller motsvarande om detta kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.

Obeskattade reserver
Eget kapitalandelen av obeskattade reserver ingar i posten Annat eget kapital inklusive drets resultat.

Konsolidering av intressebolag

Intressebolag 4r de féretag som koncernen har mojlighet att utdva betydande inflytande éver men som varken r
dotterbolag eller joint ventures, vanligtvis genom att koncernen dger mellan 20 % och 50 % av rostetalen.

Det redovisade vardet for innehav i intressebolag dkas eller minskas med koncernens andel av intressebolagets
resultat, justerat dar sa krévs for att sdkerstélla 6verensstimmelse med koncernens redovisningsprinciper.

VARDERINGSPRINCIPER RESULTATRAKNINGEN INTAKTER
Intékter uppkommer fran utforandet av tjanster, framst fran uthyrningsverksamhet och redovisas i posten
Nettoomsittning.
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Intikter vérderas till det verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas for de som utférts, det vill
séga till forséljningspris exklusive mervirdesskatt.

Operationell leasing
Koncernen erhéller hyresintékter fran operationella leasingavtal. Hyresintiikterna intiktsredovisas linjirt ver
leasingperioden efter avdrag for hyresrabatter.

Forsikringsersittningar

Vid driftsstopp, skador och liknande som helt eller delvis ticks av koncernens forsiakringsskydd redovisas en
berdknad forsakringsersittning nér denna kan beriiknas pé ett tillfSrlitligt sétt. Forsdkringsersittningar redovisas
i posten Ovriga rorelseintdkter.

Rinteintiikter
Riénteintdkter redovisas i takt med att de intjinas.

Ersiittning till anstéillda

Till 16ner och andra erséttningar raknas skattepliktiga erséttningar till anstillda som har redovisats som kostnad
under rdkenskapséret samt arets forandring av semesterléneskuld och andra lénerelaterade reserveringar. I
begreppet ingar dven semesterersittning. Dirtill tillkommer sociala kostnader med sirskild uppgift om
pensionskostnader. MKB sirredovisar erséttning till styrelse och vd.

LANEUTGIFTER
Samtliga laneutgifter, som ej ar kopplade till nyproduktion, kostnadsférs i den period som de hinfors till och
redovisas i posten Rdntekostnader och liknande resultatposter.

VARDERINGSPRINCIPER BALANSRAKNINGEN ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas initialt till anskaffningsvirde eller tillverknings-
kostnader inklusive utgifter for att fa tillgdngen pa plats och i skick for att kunna anvindas enligt intentionerna
med investeringen. I anskaffningsvirdet ingér inkopspriset och andra direkt hénforliga utgifter sdsom utgifter
for leverans, hantering, installation, montering, lagfarter och konsulttjénster,

I anskaffningsvirdet for egentillverkade materiella anldggningstillgingar ingér sven indirekta tillverknings-
kostnader.

Anskaffningsvirdet inkluderar ldneutgifter motsvarande kreditivrinta.

Anskaffningsvirdet pa koncernens byggnader har fordelats pa komponenter.

Materiella anléggningstillgdngar virderas dérefter till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade av- och
nedskrivningar och med tillagg for 4terforda nedskrivningar. Mark vérderas till anskaffningsvirde med avdrag
for eventuell nedskrivning.

Avskrivningar

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar gérs av tillgdngens/komponentens avskrivningsbara belopp
dver dess nyttjandeperiod och pabérjas nér tillgangen/komponenten tas i bruk. Avskrivning gors linjért.
Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Byggnader 4r indelat i komponenter som skrivs av pa mellan 5 - 100 &r, i genomsnitt strax under 50 ar enligt
nedan:

- Stomme/Grund 100 ar
- VS 50 ar
- Balkonger 50 ar

- El 25 ar
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- Fasad 37 ar
- Fonster 40 ar
- Tak Tegel 50 ar
- Tak Papp och plat 25 ar
- Ventilation 50 ar
- Hiss 20 ar
- Styr och regelsystem 10 &r
- Hyresgistanpassad lokal mellan 3 - 40 &r
- Kreditiv 50 ar
- Markanldggningar 20 ar
- Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ar
- Datorer och hardvara 3ar
- Bredbandsniit 5ar
- Forbittringsarbete pa annans fastighet 5é4r
- Parkeringsritter 25 ar
- Immateriella anldggningar 5ar

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och delkomponenter samt nya komponenter riknas in i tillgdngens anskaffningsvérde.
Andra tillkommande utgifter rdknas in i tillgdngens anskaffningsvirde om det 4r sannolikt att de framtida eko-
nomiska fordelarna som &r forknippade med tillgangen kommer att tillfalla koncernen och anskaffningsvérdet
kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt, om inte kostnadsfors utgifterna.

Borttagande fran balansrikningen
Materiella anléggningstillgangar eller komponenter tas bort fran balansrikningen vid utrangering eller
avyttring.

Nir materiella anldggningstillgngar avyttras bestims realisationsresultatet som skillnaden mellan forsilj-
ningspriset och tillgdngens redovisade virde och redovisas i resultatrikningen i nagon av posterna Ovriga
rorelseintdkter eller Ovriga rorelsekostnader.

PROVNING AV NEDSKRIVNINGSBEHOV AV MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Per varje balansdag gors en bedomning av om det foreligger niagon indikation pa att ett tillgdngsvirde ar ligre
in dess redovisade virde. Finns det en sddan indikation berédknas tillgangens atervinningsvirde. Om atervin-
ningsvirdet understiger redovisat viirde gors en nedskrivning som kostnadsfors. Atervinningsvirdet for en
tillgdng eller en kassagenererande enhet &r det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader
och nyttjandevérdet.

Verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader utgérs av det pris som koncernen/moderbolaget
berdknar kunna erhalla vid en forséljning mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har
intresse av att transaktionen genomfors. Avdrag gors for sddana kostnader som ar direkt hanforliga till fér-
sdljningen. Nyttjandevéardet utgors av framtida kassafloden som en tillgang eller en kassagenererande enhet vi
ntas ge upphov till.

Vid nedskrivningsprévning grupperas tillgangarna i kassagenererande enheter. En kassagenererande enhet
ar den minsta identifierbara grupp med i allt visentligt oberoende inbetalningar. Fljden dr att vissa tillga
ngars nedskrivningsbehov provas enskilt och vissa provas pa nivan kassagenererande enhet.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter #r fastigheter som innehas for att generera hyresintiikter och/eller for virdestegring.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvirde, det vill siga pa4 samma sitt som 6vriga ma-
teriella anldggningstillgangar. Hyresintdkter avseende forvaltningsfastigheter ingér i posten Nettoomsdittning.
Forvaltningsfastigheter ingar i posten Byggnader och mark.
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FINANSIELLA INSTRUMENT

Redovisning och viirdering

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nir koncernen blir part i det finansiella instrumentets
avtalsmdssiga villkor.

Finansiella anldggningstillgdngar och langfristiga skulder virderas savil vid forsta redovisningstillfillet som i
efterfoljande virdering till upplupet anskaffningsvirde, vilket normalt 4r detsamma som verkligt viirde (trans-
aktionsvirdet) vid anskaffningstidpunkten med tilligg av direkt hinforliga transaktionsutgifter sdsom courtage.
Finansiella tillgangar som klassificerats som omsittningstillgang samt kortfristiga skulder virderas savil vid
forsta redovisningstillfillet som i efterfoljande virdering till anskaffningsviarde. Tilldgg goérs av direkt hianfor-
liga transaktionsutgifter sdsom courtage.

Derivatinstrument och siikringsredovisning

MKB tillimpar en modell dir kopplingen mellan sikringsinstrument och sékrad post sker pé portfoljniva. Den
nominella nettovolymen sikringsinstrument ska inte 6verstiga aktuell lanevolym som 16per med rérlig

rianta. De derivatinstrument som anvénds 4r ranteswapar for att omvandla rorlig rinta pa lan till fast rinta. Om
sikringsforhallandet upphor justeras den sékrade postens redovisade virde med det upplupna virdet hanforligt
till sakringsrelationen. Effektiviteten av sikringen forvintas vara htg. Denna bedéms genom att jaimfora
16ptiden pa underliggande 1an med 16ptiden pa rénteswapar. Réntebindningstiden i rinteswapens korta ben ska
inte avvika mer 4n 3 manader frén lanets ridntebindningstid for att sikerstilla en ”f6ljsamhet” vad giller rinte-
forindringar. Bedomning av om huruvida sikringsredovisning ska tillimpas gors vid ingangen av sikrings-
relationen. Bedomning av om villkoren for sikringsredovisning ér uppfyllda gors per varje balansdag direfter.

Borttagande fran balansrikningen

Finansiella tillgdngar tas bort frin balansrakningen nér den avtalsenliga rétten till kassaflodet fran tillgangen
upphér eller regleras, eller nér de risker och fordelar forknippade med tillgdngen Sverfors till annan part.
Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér den avtalade forpliktelsen fullgérs eller upphér.

SKATT
Inkomstskatter
Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrikningen utom da
den underliggande transaktionen redovisas i eget kapital varvid dven tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget
kapital.

Aktuella skattefordringar och skatteskulder respektive uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas i
de fall det finns en legal kvittningsritt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt dr skattekostnaden for innevarande rakenskapsar som avser érets skattepliktiga resultat och den
del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som @nnu inte redovisats. Aktuell skatt virderas till beloppet enligt
de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen och nuviardesberiknas inte.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller hidndelser.

Uppskjuten skatt beraknas med hjélp av balansrakningsmetoden pa samtliga temporira skillnader, det vill
sdga skillnader mellan de redovisade virdena for tillgangar och skulder och deras skatteméssiga virden.
Uppskjutna skattefordringar redovisas for alla avdragsgilla temporira skillnader och for mojligheten att i
framtiden anvinda outnyttjade férlustavdrag.
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Uppskjutna skatteskulder véirderas baserat pa hur koncernen forvéntar sig att reglera det redovisade virdet pa
motsvarande skuld. Virdering gors utan diskontering och enligt de skattesatser och skatteregler som ér
beslutade pa balansdagen, med undantag for uppskjuten skatt som uppstér vid substansférvirv, dir den
uppskjutna skatten nuvirdesberiknas.

LIKVIDA MEDEL

Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut.
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

EGET KAPITAL
Eget kapital 1 koncernen bestar av f6ljande poster:
Aktiekapital som representerar det nominella virdet for emitterade och registrerade aktier
Ovrigt tillskjutet kapital
Annat eget kapital inklusive &rets resultat som inkluderar f6ljande:
Reservfonder
Egen kapitalandel i obeskattade reserver
Balanscrade vinstmedel, det vill sdga alla balanserade vinster/forluster for innevarande och tidigare perioder

Eget kapital 1 moderbolaget bestar av foljande poster:
Aktickapital som representerar det nominella virdet f6r emitterade och registrerade aktier
Reservfonder
Balanserade vinstmedel, det vill séga alla balanserade vinster/forluster for tidigare perioder.
Avrets resultat.

Operationell leasing
Leasingavtal klassificeras som finansiella leasingavtal. I koncernen finns enbart operationella leasingavtal och
dessa kostnadsfors linjirt dver leasingperioden.

Avsiittningar
Auvsittningar avser skulder som &r ovissa avseende betalningstidpunkt eller belopp som medfér att det sannolikt
kommer att innebéra framtida utbetalningar. Bedémning av avsatt belopp sker 16pande.

Not 2 UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Nir finansiella rapporter upprittas maste styrelsen och den verkstillande direktéren i enlighet med tillimpade
redovisnings- och virderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedomningar och antaganden som paverkar
redovisning och virdering av tillgangar, avsittningar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dir sidana
uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse for koncernen, och som dirmed kan paverka resultat-
och balansridkningarna i framtiden, beskrivs nedan.

Fastighetsvirdering

Virderingen 4r i huvudsak genomford med en femtonarig kassaflédesmodell. For kalkylering har analys-
verktyget Datscha anvints. Virderingen utgér fran 2023 ars forhandlade hyresniva och drift- och under-
héllskostnader 4r anpassade efter objektens driftdata och kvalitet.

Direktavkastningskrav har bedomts utifran tillgénglig marknadsinformation fran ett flertal véirderingsinstitut
samt efter interna analyser av genomf6rda fastighetsaffarer. For att sikerhetsstilla virderingen har drygt 14 %
av bestandet externvirderats av Svefa. Drifts- och underhéllskostnader for bostidder ligger i intervallet 445-700
kronor per kvadratmeter med ett medelvirde pa 586 kronor/kvadratmeter. Det genomsnittliga
direktavkastningskravet, viktat utifran anvindning, vid restvirdesberikning uppgar till 4,3 % (3,9) och for
bostader pa 4,0 % (3,7). Indata i varderingsmodellen framgér av tabellen.
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Indata kassaflédeskalkyl

Virdetidpunkt 31 dec. 2023
Kalkylperiod 15 ar
Inflation- och kostnadsutveckling 2%

Drifts- och underhallskostnader, medel 586 kr/kvm
Vakansgrad bostéder 0,5%
Direktavkastningskrav (bostdder) 3,0-5,0%

Med utgangspunkt i ovanstiende har marknadsvérdet pa MKBs fastighetsbestand vid vérderingstidpunkten

31 december 2023 beddmts till 46 373 miljoner kronor. Det bedomda marknadsvérdet i 31 december 2022 var
47 773 miljoner kronor. Efter justeringar for nytillkomna fastigheter, avyttringar och investeringar i befintligt
bestand, har virdeforandringen i jamforbart bestand uppgétt till -4,9 %.

Not 3 NARSTAENDE

Koncernen
Ink&p och forsdljning mellan koncernforetag

Koncernforetag hade ingen forséljning till intresseforetag och inga inkdp fran intresseforetag. Lan uppgick
sammanlagt till 16,4 Msek (76,4). Ranteintikterna fran lan till intresseforetag har limnats om 1,5 Msek (0,3).
Samtliga transaktioner sker pa marknadsmissiga villkor.

Moderbolaget
Inkép och forsdljning mellan koncernforetag

Av moderbolagets nettoomsittning utgjorde 5,2 % (5,4 %) omsittning mot andra koncernforetag. Av
rérelsekostnaderna utgjorde 9,0 % (8,8 %) kostnader mot andra koncernféretag.
Moderbolaget har inga 14n till intresseforetag. Samtliga transaktioner sker p4 marknadsmassiga villkor.

Not 4 NETTOOMSATTNINGENS FORDELNING

Koncernen
2023 2022
Bostiider
Totalhyra 2559 2365
Hyresbortfall -34 -34
Sjélvforvaltning -2 -2
Hyresreduceringar -8 -8
2514 2322
Lokaler
Totalhyra 262 245
Hyresbortfall -36 -33
Hyresreduceringar -6 -6
220 205
Garage och parkeringsplatser
Totalhyra 69 65
Hyresbortfall -8 -7

61 58
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Nettoomsiittning 2 796 2585
Moderbolaget
2023 2022
Bostiader
Totalhyra 2374 2207
Hyresbortfall -32 -31
Sjalvforvaltning -2 -2
Hyresreduceringar -8 -8
2331 2166
Lokaler
Totalhyra 212 197
Hyresbortfall -31 -28
Hyresreduceringar -6 -6
175 163
Garage och parkeringsplatser
Totalhyra 63 61
Hyresbortfall -8 -7
56 53
Nettoomsittning 2 562 2 382

Specificerade hyresintékter &r att betrakta som leasingavgifter. Till storsta del avser dessa bostider (vilka
forhyres tillsvidare) ddr minimiavgifterna inte specificeras éver tid.

Hyresbortfallet avser bruksvirdeshyra for bostidder och bedémd marknadshyra for lokaler.

Not 5§ OVRIGA RORELSEINTAKTER

Koncernen

Ovriga rorelseintiikter fordelas pa foljande verksamhetsgrenar

2023 2022

Bredband 61 57
Ovriga forvaltningsintikter 1) 77 59
138 116

Moderbolaget

2023 2022

Ovriga forvaltningsintikter 1) 112 90
112 90

1) Erséttningar for lokalombyggnader, tillval, stddning, malning, vidarefakturering i gemensamma projekt m.m.
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Not 6 DRIFTKOSTNADER
Koncernen

2023 2022
Reparationer/16pande underhall 1) -254 -196
Skotsel -169 -143
Renhéllning -62 -66
Vatten -104 -79
El -94 -125
Brinsle -210 -191
Tomtrétt och servitut -16 -14
Kabel-TV -10 -12
Ovriga driftskostnader -88 -76

-1 008 -902

Moderbolaget

2023 2022
Reparationer/16pande underhall 1) -244 -187
Skotsel -164 -138
Renhallning -59 -62
Vatten 98 -74
El -88 -118
Brinsle -201 -183
Tomtritt och servitut -15 -13
Kabel-TV -14 -18
Ovriga driftskostnader -78 -69

-960 -862

1) Reparation/lépande underhall upptar funtionséterstiillande atgérder som i allménhet ej 4r planeringsbara, har
kortare livslangd, uppgar till sma belopp och oftast avser mindre delkomponenter (jmf not 7 Underhall).

Not 7 UNDERHALL

Underhéllskostnaderna upptar ej aktiverbara atgirder av 4terinvesteringskaraktir som huvudsakligen 4r
planerade, uppgér till betydande belopp som har en livsldngd som i allminhet Gverstiger 10 ar.

Under rubriken Driftskostnader (not 6) redovisas 6vriga funktionséterstillande atgirder under rubriken
reparationer/16pande underhall.

Not 8 LEASINGAVTAL

Koncernen
Koncernen leasar kontorslokaler enligt ett operationellt leasingavtal. Tilldggsavtal till tidigare hyreskontrakt
tecknades under 2019. Hyreskontraktet har en icke uppsidgningsbar 16ptid till 2025-12-31.
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Framtida minimileasingavgifter dr enligt foljande:

2023 2022

Inom ett ar 10 11
Senare 4n ett ar men inom fem ar 39 43
Senare dn fem ar 0 0
49 54

Leasingkostnaderna under rapportperioden uppgick till 10 Mkr (10).

Moderbolaget
Koncernen leasar kontorslokaler enligt ett operationellt leasingavtal. Tilldggsavtal till tidigare hyreskontrakt
tecknades under 2019. Hyreskontraktet har en icke uppsiagningsbar 16ptid till 2025-12-31.

Framtida minimileasingavgifter ir enligt foljande:

2023 2022
Inom ett ar 10 11
Senare #n ett ar men inom fem ar 39 43
Senare dn fem ar 0 0
49 54
Leasingkostnaderna under rapportperioden uppgick till 10 Mkr (10).
Not 9 ARVODE TILL REVISORER
Koncernen 2023 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -1 -1
-1 -1
Malmé Stadsrevision / Lekmannarevision
Revisionsuppdrag 0 0
0 0
Moderbolaget
) 2023 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -1 -1
-1 -1
Malmé Stadsrevision / Lekmannarevision
Revisionsuppdrag 0 0
0 0

Med revisionsuppdrag avser revisors arbete fér den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika
typer av kvalitetssikringstjénster.
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Not 10 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

Koncernen

Medelantalet anstéllda 2)
Kvinnor
Main

Liiner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstéllande direktor 1)
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor 1)
Pensionskostnader for ovriga anstillda

Ovriga sociala kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel min i styrelsen

Andel kvinnor bland &vriga ledande befattningshavare
Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare

Moderbolaget

Medelantalet anstéillda 2)
Kvinnor
Min

Léner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor 1)
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktér 1)
Pensionskostnader for vriga anstéllda

Ovriga sociala kostnader

Totala l6ner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

2023

214
240
454

-2
-200
202

-26
-83
-109

-311

43 %
57%
63 %
37%

2023

214
240
454

-200
-202

-26
-83
-109

-311

43 %
57 %
63 %
37%
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2022

213
247
460

-2
-196
-198

-23
-83
-106

-304

29 %
71%
63 %
37%

2022

213
247
460

-2
-196
198

-23
-83
-106

-304

29 %
71 %
63 %
37%
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1) Totala ersattningar till styrelsen (arvode utgér enligt bolagsstimmans beslut inte till de styrelseledaméter
som &r fast anstillda i ndgot av bolagen som ingar i koncernen) 491 tkr (362). Lén och annan erséttning
inklusive virdet av bilférman till Verkstillande direktoren uppgér till 1 846tkr (1 753). Under aret har 409 tkr
(359) betalats i ITP och ITPK -avgifter.

2) Medelantalet anstillda avser samtliga anstéllda i bolaget.

MKB Fastighets AB har ingatt ett avtal med vd som innebir att vd vid uppségning fran foretagets sida
erhéller 12 ménadsloner.

I beloppet for 16ner och sociala kostnader har preliminér avsattning till MKB:s Premiepensionsstiftelse gjorts
med 7 500 tkr (8 200).

Not 11 AVSKRIVNINGAR OCH NEDSKRIVNINGAR AV ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Koncernen 2023 2022
Férvaltningsfastigheter -441 -430
Maskiner och inventarier -16 -16
Parkeringsritter -7 -3

-464 ~449

Moderbolaget

2023 2022
Forvaltningsfastigheter -380 -374
Maskiner och inventarier -9 -9
Parkeringsritter -6 -2
-395 -384

Not 12 OVRIGA RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Koncernen

2023 2022
Orealiserade virdefériandringar, derivat 3 4
Ovrigt 8 3
11 7

Moderbolaget
2023 2022
Rinteintikter, internt MKB 71 37
Orealiserade virdeférindringar, derivat 3 4
Ovrigt 3 2
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Not 13 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Koncernen

Riintekostnader, Malmé stad
Réntekostnader, derivat 1)
Ovriga finansiella kostnader

Moderbolaget

Réntekostnader, Malmé stad
Rintekostnader, internt MKB
Réntekostnader, derivat 1)
Ovriga finansiella kostnader

1) Premiekostnaden har, i enlighet med ARL 4:14a beriiknats med utgangspunkt fran rintetakens

marknadsvirde pa bokslutsdagen.

Not 14 KONCERNBIDRAG

Koncernen

Lamnade koncernbidrag

Moderbolaget

Lamnade koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag

Not 15 AKTUELL OCH UPPSKJUTEN SKATT

Koncernen

Skatt pa arets resultat

Skatt

Forandring av uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

2023

-376
113

-257

2023

-376
-18
113

4

-278

2023

-121
-121

2023

-107
41
-66

2023

-17
14
-3

28 (39)

2022

-120
-14

-127

2022

-120
-8
-14
5
-137

2022

-112
-112

2022

-101
38
-63

2022

-5
-25
=30
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Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Justering av tidigare ars skatt
Skattemissiga justeringar
Skatteméssigt underskottsavdrag
Féréndring uppskjuten skatt

Ej skattemissig andel i intressebolag
Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter
Justering av tidigare ars skatt
Skatteméssiga justeringar
Féréndring uppskjuten skatt
Redovisad effektiv skatt

Not 16 PARKERINGSRATTER

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2023
Belopp
26
-5
-12
1
2
1
-4
14
1
-3
2023
-17
19
2
2023
Belopp
1
0
-8
1
0
-9
19
2
2023-12-31
104
30
134
-6
-7
-14
121
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2022

Belopp

118

-24

-2

1

20

3

-3

-25

0

-30
2022
-5
-18
-23

2022

Belopp

102

21

0

1

21

-5

-18

-23
2022-12-31
68
37
104
-4
-3
-6
98
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Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 17 BYGGNADER OCH MARK

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép

Forsdljningar/utrangeringar.

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt virde

2023-12-31

77
30
108

4
6
-10

98

2023-12-31

21 409
59

44
409
21832

-5916
5

-441
-6 352

-35

0

-35

15 445

15 445
46 373

Avseende virdering av verkligt virde pa fastighetsbestandet hanvisas till not 2.

30 (39)

2022-12-31

41
36
77

-2
-2
-4

74

2022-12-31

20735
40

-41
675

21 409

-5 512
27
-430
-5 916

-39

4

-35

15 458

15 458
47773
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Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt virde

2023-12-31

17 928
0

44
207
18 091

-5 679
5

-380
-6 054

34
0
-34

12 004

12 004
41 640

Avseende virdering av verkligt virde pa fastighetsbestandet hinvisas till not 2.

Not 18 MASKINER OCH ANDRA TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

518
9

-1
11
537

-473
1
-16
-489

48
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2022-12-31

17 538
4

-24
410

17 928

-5323
18
-374
-5 679

-38
4
-34

12 216

12 216
43 071

2022-12-31

517
10
-1
-8

518

-458
0
-16
-473

45
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Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p

Férséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Férsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 19 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR OCH FORSKOTT AVSEENDE MATERIELLA

ANLAGGNINGAR

Koncernen

Ingéende anskaffningsvirde
Ink6p
Omklassificeringar

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirde
Inkép
Omklassificeringar

Not 20 ANDELAR I KONCERNFORETAG

Moderbolaget

Ingédende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

189
9

-1
0
197

-161
1

-9
-169

28

2023-12-31

1 607
921
-419
2109

2023-12-31

1174
690
-207
1657

2023-12-31
738

4

743

743

32 (39)

2022-12-31

192
9

-1
-12
189

-152
0

-9
-161

28

2022-12-31

1422
872
-687
1607

2022-12-31

932
654
-412
1174

2022-12-31
549
189
738

738



MKB FASTIGHETS AB
Org.nr 556049-1432

Not 21 SPECIFIKATION ANDELAR I KONCERNFORETAG

Moderbolaget

Namn

MKB Net AB

Mellersta Sundholmen Parkerings AB
MKB Stora Hogesten AB
MKB Borrsnéckan 2 AB
MKB Kampen 25 AB

MKB Intdkten 5 AB

MKB Sjémannen 9 AB
MKB Skotsteken 1 AB
MKB Palsteken 1 AB

MKB Halvslaget 1 AB
MKB Sjoscouten 1 AB
MKB Kajen 1 AB

MKB Bensinpumpen 1 AB
MKB Utomt 7 AB

MKB Holmastycket 6 AB
MKB Rapsbaggen 59 AB
MKB Heliotropen 6 AB
MKB Jégersro AB

MKB Godsfinkan 3 AB
MKB Malmg Fastighets AB
MKB Nya Ellstorp AB
MKB Skjutskontoret 4 AB
MKB Midhem AB

MKB Bellevuegarden Holding AB
MKB Simfenan 1 AB

Namn

MKB Net AB

Mellersta Sundholmen Parkerings AB
MKB Stora Hogesten AB
MKB Borrsnickan 2 AB
MKB Kampen 25 AB
MKB Intikten 5 AB

MKB Sjémannen 9 AB
MKB Skotstcken 1 AB
MKB Pilsteken 1 AB
MKB Halvslaget 1 AB
MKB Sjoscouten 1 AB
MKB Kajen 1 AB

MKB Bensinpumpen 1 AB
MKB Utomt 7 AB

MKB Holmastycket 6 AB
MKB Rapsbaggen 59 AB
MKB Heliotropen 6 AB
MKB Jéagersro AB

Kapital- Rostritts-
andel andel
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %

556139-6329
556853-7574
556996-8133
559000-6606
556912-4380
556822-0981
556703-3120
559022-3250
559022-3185
559021-7476
559022-3318
559022-3284
559020-7774
559066-5229
559024-4199
559057-5964
559140-3943
559195-0588

Antal
andelar
1 000
500
50 000
1000
50 000
500

1 000
500
500
500
500
500
500
500

50 000
500
500

50 000
50 000
50 000
50 000
500

50 000
50 000
500

Malmé
Malmé
Malmé
Malmd
Malmo
Malmé
Malmé
Malmé
Malmé
Malmo
Malmé
Malmé
Malmd
Malmé
Malmé
Malmé
Malmé
Malmé

Bokfort
virde

30

182

42
21
13
20
17

42
20
11
15
30

94

34
152

743

33 (39)
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MKB Godsfinkan 3 AB 559073-4736 Malmé
MKB Malmé Fastighets AB 559085-4724 Malmé
MKB Nya Ellstorp AB 559275-0466 Malmé
MKB Skjutskontoret 4 AB 559040-6186 Malmé
MKB Midhem AB 559204-4985 Malmé
MKB Bellevuegarden Holding AB 559390-2231 Malmé
MKB Simfenan 1 AB 559378-0041 Malmé

Not 22 ANDELAR I INTRESSEBOLAG OCH GEMENSAMT STYRDA FORETAG

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingidende anskaffningsvidrden 127 107
Inkop 2 20
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 129 127
Ingaende nedskrivningar -6 -6
Arets nedskrivningar -1 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -7 -6
Utgaende redovisat viirde 122 121
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 87 78
Inkop 0 9
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 87 87
Utgédende redovisat virde 87 87

Not 23 SPECIFIKATION ANDELAR I INTRESSEBOLAG OCH GEMENSAMT STYRDA
FORETAG

Koncernen
Kapital- Réstriitts- Antal Bokfirt
Namn andel andel andelar viirde
Rosengérd Fastighets AB 25% 25 % 1250 106
SMT Malmé Partner Holding AB 45 % 45 % 2250 12
Nya Ellstorp Holding AB 44 % 44 % 2195 4
122
Org.nr Siite
Rosengard Fastighets AB 559085-4708 Malmo

SMT Malmé Partner Holding AB  559194-9010 Malméo
Nya Ellstorp Holding AB 559275-0458 Malmé
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Moderbolaget
Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar viirde
Rosengérd Fastighets AB 25 % 25% 1250 87
87
Org.nr Site
Rosengérd Fastighets AB 559085-4708 Malmé

Not 24 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

Koncernen

Ingaende virde
Arets forindring Svrigt
Utgaende viirde

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingéende virde
Arets forindring dvrigt
Utgaende virde

Utgaende redovisat viirde

Not 25 FORDRINGAR HOS KONCERNFORETAG

Koncernen

Av kortfristiga fordringar till koncernforetag dr 204,0 Mkr (157,5) tillgodohavande pa koncernkonto hos Malmé

2023-12-31
87

-60
27

27

2023-12-31
10

0

10

10

2022-12-31
12

75
87

87

2022-12-31
11

0

10

10

stad. Den beviljade checkrikningslimiten uppgér till 100 Mkr (100), ingen sikerhet dr limnad.

Moderbolaget

Av kortfristiga fordringar till koncernforetag 4r 2 494,5 Mkr (2 310,8) tillgodohavande pa koncernkonto hos
Malmd stad. Den beviljade checkrikningslimiten uppgér till 100 Mkr (100), ingen sikerhet 4r lamnad.

Not 26 AKTIEKAPITAL

Aktiekapitalet i moderbolaget uppgar till 15 000 000 aktier a 100 kronor.
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Not 27 DISPOSITION AV VINST ELLER FORLUST

Moderbolaget
2023-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel

(kronor):

balanserad vinst 2 906 468 861

arets vinst 3169 759
2909 638 620

utdelning enligt huvudregel 8 599 090

1 ny rikning 6verfores 2901 039 530
2 909 638 620

Not 28 UPPSKJUTEN SKATTESKULD

Koncernen
Uppskjutna skatter som uppstar till f61jd av temporira skillnader och outnyttjade underskottsavdrag* ér enligt
foljande:
*Viredovisar uppskjuten skatt pa hela underskottet
2023-12-31
Byggnader och mark 426
Maskiner, inventarier och installationer -1
Finansiella anldggningstillgangar -1
Underskott* -5
Utgaende redovisat viirde 420
Beloppet som kvittas mot uppskjutna skattefordringar 6,0
Moderbolaget
Uppskjutna skatter som uppstér till f61jd av temporira skillnader &r enligt foljande:
2023-12-31
Byggnader och mark 385
Maskiner, inventarier och installationer -1
Finansiella anldggningstillgangar 0

Utgaende redovisat virde 384

36 (39)

2022-12-31

438
-1
-1
-2

434

3,7

2022-12-31

405
-1
-1

403
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Not 29 AVSATTNINGAR

Koncernen

Ovriga avsiittningar
Belopp vid érets ingéng
Foréndring avsittmingar under aret

Moderbolaget
Ovriga avsiittningar

Belopp vid arets ingang
Foriandring avsittningar under aret

Not 30 LANGFRISTIGA SKULDER

Koncernen

Koncernféretag Malmé stad
Depositioner
Finansiella instrument

Moderbolaget
Koncernforetag Malmé stad

Depositioner
Finansiella instrument

Not 31 LANENS FORFALLOSTRUKTUR

Koncernen

Inom 1 ar
Koncernforetag Malmo stad 1) 0
Depositioner 0
Finansiella instrument 1
1

Moderbolaget
Inom 1 ar

Koncernféretag Malmo stad 1)
Depositioner
Finansiella instrument

- — O D

1-5ar
11 607

11 607

1-5 ar
11 607

11 607

2023-12-31

2023-12-31

2023-12-31

2023-12-31

8
-3
6
8
-3
6
11 607
15
1
11 623
11 607
13
1
11 621
Efter 5 ar
0
15
0
15
Efter 5 ar
0
13
0
13
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2022-12-31
9
-1
2022-12-31
9
-1
8
2022-12-31
11 258
16
1
11 275
2022-12-31
11 258
14
1
11273

Summa

11 607

15

1

11 623

Summa

11 607

13

1

11 621
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Belopp avseende finansiella instrument som forfaller inom [ ar har klassificerats som kortfristig skuld.

1) Under 2021 har villkoren for de lan som bolaget har hos Malmé stad, genom beslut 1 kommunfullméktige
210930, &ndrats sé att bolaget har en ovillkorlig ritt att f5rlinga alla 1an som forfaller under 2023 till minst ett
ar efter utgdngen av 2022. Alla 13n som forfaller under 2023, och som bolaget inte planerar att aterbetala, har
darfor klassificerats som langfristiga.

Not 32 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Koncernen

2023-12-31 2022-12-31
Personalrelaterade kostnader 40 36
Forskottsbetalade hyror 206 197
Ovriga poster 311 207
556 441

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Personalrelaterade kostnader 40 36
Forskottsbetalade hyror 188 181
Ovriga poster 289 195
517 412

Not 33 EVENTUALFORPLIKTELSER

MKB Fastighets AB (Moderbolaget) har under 2016 pétecknat en borgensforbindelse till forman for dotter-
bolag.

Borgensforbindelsen avser dotterbolaget MKB Malmo Fastighets AB, som ingatt avtal med dévarande
koncem-foretaget Culture Casbah AB om forséljning av dotterbolagen Culture Casbah Vistra AB och Culture
CasbahOstra AB. Forbindelsen, som avser dotterbolagets samtliga forpliktelser enligt avtalet, 4r inte begrinsat
till belopp. Huvuddelen av de forpliktelser som avses #r skatter och miljé. MKB Fastighets AB bedémer
sannolik-heten att forbindelsen skall utlésas som ytterst liten.

MKB Fastighets AB har i 6verlatelse till dotterbolag Culture Casbah Vistra AB och Culture Casbah Ostra AB,
som sedermera 6verlatits till Rosengérd Fastighets AB, stdllt en garanti for avvecklingen av hyresrabatter avse-
ende dvergang till underhallshyror samt genomford bruksvirdesvirdering. Garantin géller for en tid om tio ar
fran 16 november 2016. Avsittning for garantin har gjorts vid forsiljningen. MKB Fastighets AB bedomer att
gjord avsittning ar till fyllest.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i MKB Fastighets AB, org.nr 556049-1432
Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér MKB Fastighets AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dessas finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fr vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen for rakenskapséret 2022 har utférts av en annan
revisor som lAmnat en revisionsberattelse daterad 20 mars 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Styrelsens och verkstédllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéilande direktéren som har ansvaret for att rsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvéndig for att uppréatta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
berar pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktdren for bedémningen av bolagets och koncernens fdrmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen ach verkstéllande
direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet,
men &ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kammer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberéattelsen.

1av3



pwe

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens
och verkstallande direktdrens forvaltning fér MKB Fastighets AB for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den lopande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som &r nddvandiga for att bolagets
bokféring ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsfdrvaltningen ska skotas péa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
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Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaliningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Maimo den 22 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

V&
Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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Malmé stad

Till drsstimman i MKB Fastighets AB (556049-1432)
Till fullmiktige i Malmé kommun fér kinnedom

Granskningsrapport for ar 2023

Jag, av fullmiktige i Malmé kommun utsedd lekmannatevisor, hat granskat MKB
Fastighets AB:s verksamhet. Granskningen har utforts med st6d av sakkunniga som
bitrider lekmannarevisorn.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som giller for verksamheten.

Lekmannarevisorn ansvarar for att granska om bolagets verksamhet skots pa ett
indamilsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt och om bolagets
interna kontroll dr tillrdcklig.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god revisionssed 1
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifrin
bolagsordning och av drs/bolagsstimman faststillda dgardirektiv.

Granskningen har genomfdrts med den intiktning och omfattning som behovs for att
ge rimlig grund fér prévning och bedémning. Under dret har det genomforts en sirskild
granskning av bolagets arbete med att forebygga oegentligheter med fokus pa
stoldbegirliga inventarier.

Jag bedémer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pé ett dndamaélsenligt och
frin ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt. Jag bedomer dartill att bolagets intetna
kontroll har varit tillricklig.

Enligt sarskilt uppdrag till lekmannarevisorn, i det generella dgardirektivet, bedémer jag
att bolaget bedrivits pa ett dndamalsenligt sitt utifrdn det syfte som angetts i
bolagsordningen och i dgardirektiv, liksom de kommunala befogenheter som utgér ram
f6r verksamheten.

Jag aberopar bifogad rapport.

Malmé den 22 mars 2024 i
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Pia Landgren
Lekmannarevisor

Bilagor till granskningsrapporten:
1. Arsrapport 2023



