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Riktlinjer for MKBs uthyrning av bostader

Dessa riktlinjer for uthyrning géller fran och med den 15 januari 2023 och kompletterar

MKBs uthyrningspolicy beslutad av bolagets styrelse 2022-11-16.

Overgripande principer och syfte, villkor fér annonsering, férmedling och tilldelning samt grundkrav for att
teckna hyresavtal redovisas i policyn.

Lagenheter formedlas via Boplats Syd

Formedling av MKBs ldgenheter sker via Boplats Syd, enligt senast gallande avtal med Boplats Syd.

Du som soker lagenhet hos MKB ska registrera dig hos Boplats Syd och betala en arlig avgift som faststalls av
Malmo6 kommunfullméaktige. Detta kan du géra fran den manad du fyller 17 &r. MKBs lediga lagenheter
publiceras pa Boplats Syds och MKBs hemsida. Du som soker en bostad maste aktivt anmala ditt intresse for
en eller flera ldgenheter pa Boplats Syd.

En lagenhet ar vanligtvis sokbar i 4 dagar och i undantagsfall fler eller farre antal dagar.

Pa Boplats Syd kan du soka flera lagenheter samtidigt vilket dven inkluderar MKBs nyproducerade
lagenheter. Nar lagenheten stings for intresseanmalan rangordnar Boplats Syd de sOkande efter kotid. Den
som har langst kétid hamnar forst i kén. Boplats Syd bjuder in till visning och gor en kreditkontroll pa den
kund som efter visning ar nummer ett pa den aktuella lagenheten och sikerstiller att erforderliga
intyg ar bifogade sa att du som sdkande uppfyller MKBs riktlinjer och villkor for att bli godkand som
hyresgast.

Alder
For att teckna hyresavtal hos MKB ska du ha fyllt 18 ar.

Folkbokf6ring

Efter inflyttning ska du vara folkbokford pa adressen i hyresavtalet och bo i lagenheten. Undantag galler om
lagenheten ar en komplementbostad. For att den alternativa lagenheten ska raknas som

en komplementbostad férutsatts att du annars skulle behéva pendla cirka tre timmar eller 20 mil per dag pa
grund av arbete eller studier.

Sarskilda regler i nyproduktion

Under tiden som en fastighet ar i nyproduktionsférvaltning, 2 ar, kan MKB begransa antalet lagenheter som
ar mojliga att soka med inkomst av ekonomiskt bistand. Minst 10 procent ska alltid kunna s6kas med inkomst
av ekonomiskt bistand. Vid férsta uthyrningstillfallet av resterande ldgenheter i ett nyproduktionsprojekt
prioriteras MKBs nuvarande kunder utifran boendetid i nuvarande ldgenhet. Vid publicering pa Boplats Syd
framgar villkoren for respektive lagenhet.

Efter att fastigheten har 6vergatt i ordinarie forvaltning godtas vid succession samtliga inkomsttyper som
listas nedan.

Inkomst

Din inkomst efter skatt ska vara minst en och en halv (1,5) gdnger manadshyran.
(Exempel: Om hyran ar 5 000 kronor ska din inkomst efter skatt vara minst 7 500 kronor.)
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Riktlinjer for uthyrning av bostader. Géller fran den 15 januari 2023.

Som inkomst raknas till exempel:
Forvarvsinkomst

Forsorjningsstdod (med intyg fran Malmo stad efter genomford utredning)
Sjukpenning

Foradldrapenning
Handikapperséattning

Pension

Arbetsloshetskassa

Aktivitetsstod
Etableringsersattning

Studielan

Underhallsbidrag

Bostadsbidrag

Barnbidrag

Kapital

Om din inkomst efter skatt inte ar minst en och en halv (1,5) ganger manadshyran har du majlighet att hyra
lagenhet om du har ett kapital motsvarande minst tre arshyror och en inkomst efter skatt som ar minst en
halv (0,5) ganger manadshyran.

MKB kan i vissa fall begara en deposition, pa minst tre manadshyror eller att du ska har

en borgensman. For att bli godkdand som borgensman ska denne ha en inkomst pa minst 300 000 kronor/ar
fore skatt och en inkomst efter skatt som motsvarar tre ganger arshyran. Betalningsanmarkningar eller
skulder hos kronofogden goér att denne inte godkdanns som borgensman. En deposition aterbetalas vanligtvis i
samband med att en uppsagning av hyreskontraktet sker. | annat fall kan MKB betala tillbaka en

deposition tidigast efter tva ar, forutsatt att hyresgasten under den tiden betalat in

hyran prickfritt och att inga storningar férekommit.

Innan kontrakt skrivs

Innan kontrakt skrivs gor Boplats Syd en kreditkontroll och MKB tar boendereferenser. Du far inte ha
hyresskulder eller skulder till MKB och du ska ha goda boendereferenser. MKB godkanner

en betalningsanmarkning som uppstatt de senaste 12 manaderna samt hogst 5 000 kronor i skuld hos
Kronofogden. MKB godkanner inte att Kronofogden gjort en utmatning hos dig under de senaste 12
manaderna. Om du betalat av pa en skuld hos Kronofogden sedan minst ett ar tillbaka och inte fatt nya
betalningsanmarkningar eller skulder kan du godkannas genom en individuell prévning som i sa fall ska
genomfdras innan du soker.

MKB godkanner inte att du har ett annat boende samtidigt som du hyr en bostad av MKB. Detta géller bade
huvud- och medsdkande och alla upplatelseformer, det vill sdga hyresratt, bostadsratt, d4ganderatt och
kooperativ hyresratt. Undantag galler for den som har en godkdand komplementbostad och ddrmed annars
skulle behdva pendla cirka tre timmar eller 20 mil per dag pa grund av arbete eller studier.

MKB godkanner att bade huvudsdkande och medsdkande star pa ett gemensamt hyresavtal men inte

om parterna ar forélder och barn till varandra.

Antal personer som ska bo i en ldgenhet ska vara rimligt i forhallande till Idgenhetens storlek, planldsning och
Ovriga forutsattningar. Generella riktlinjer ar max tva personer per sovrum. Vardagsrum och kdk rdknas inte
som sovrum. | lagenheter med 1 rum och kék samt 2 rum och kok tillats tva respektive tre personer under
forutsattning att de fysiska, tekniska och sociala forutsattningarna tillater.

Varje ledig lagenhet som formedIlas pa Boplats Syd har information om hur manga personer ldgenheten ar
anpassad for.
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Riktlinjer for uthyrning av bostader. Géller fran den 15 januari 2023.

Boendereferenser

Du ska kunna uppvisa goda boendereferenser. En god boendereferens ska den fastighetsdagaren som du hyr
hos idag kunna ldamna. Géller dven dig som bor i andra hand eller dr inneboende. Om du blivit uppsagd pa
grund av att du inte betalat hyran i tid, for att du stort dina grannar eller for att du pa annat satt misskott ditt
boende, exempelvis hyrt ut olovligt i andra hand, kan du godkannas efter ny provning tidigast efter tva ar.
Samma regler galler om du blivit avhyst via Kronofogden eller upptratt hotfullt mot MKBs personal eller
leverantorer.

Hemforsakring
Du ska ha en gdllande hemfdrsakring under hela den tid som du bor hos MKB. Du ansvarar sjalv for att
teckna en hemforsakring.

Uppsagning
Uppsagningstiden ar tre hela kalendermanader. Om du ska flytta till en annan lagenhet inom MKB &r
uppsagningstiden tva hela kalendermanader.

Andrahandsuthyrning

For att fa hyra ut din lagenhet i andra hand kravs att du har godtagbara skal och ett skriftligt medgivande fran
MKB. Godtagbara skal ar till exempel att studera pa annan ort eller att provbo som sambo. Lank till mer
information och ansékan om andrahandsuthyrning: https://www.mkbfastighet.se/kund/din-
bostad/andrahandsuthyrning/

Om du hyr ut din ldgenhet utan medgivande fran MKB riskerar du att bli uppsagd. Om du hyr ut din

lagenhet moblerad far du hogst lagga pa 15 procent pa hyran, annars galler samma hyra som du sjélv betalar
for lagenheten. Tillagg for 6vriga kostnader exempelvis hushallsel eller bredband far inte 6verstiga den
faktiska kostnaden. MKBs riktlinjer for antalet personer som en ldgenhet ar anpassad for géller dven nar du
hyr ut i andra hand.

Inneboende

Du far ha inneboende i din hyresratt och ta betalt for den del av ldgenheten som din inneboende anvénder.
Har du flera inneboende far hyran som de sammanlagt betalar inte overstiga den hyra som MKB tar ut for
lagenheten. Tillagg for 6vriga kostnader exempelvis hushallsel eller bredband far inte dverstiga den faktiska
kostnaden for det utrymme som avses for den inneboende. Ratten att ha inneboende galler bara sa lange du
sjalv bor i lagenheten. MKBs riktlinjer for antalet personer som en lagenhet ar anpassad for galler dven i
detta avseende.

Intern omflyttning och férvaltningsmassiga skal

Cirka 30 procent av MKBs lediga lagenheter erbjuds till kunder som redan bor hos MKB (baserat pa
boendetid i nuvarande lagenhet). Nar du ska gora en intern omflyttning utifran din

boendetid maste du alltid sdga upp din nuvarande ldgenhet innan du tecknar ett nytt hyresavtal. Den
nuvarande ldgenheten kan da inte dverlatas.

Dessa lagenheter (de cirka 30 procent) kan dven reserveras da sarskilda forvaltningsmassiga

eller bosociala skal foreligger till exempel vid allvarlig

storning, trangboddhet eller dédsfall. Lagenheterna slumpas fram i samband med uppsagning.

Uthyrningen kan ocksa ske pa annat satt om Boplats Syd inte kan leverera kvalificerade s6kande kunder inom
avtalad tid, till exempel vid stérre ombyggnads- eller utvecklingsprojekt, vid nyproduktion eller om syftet ar
att minska riskerna for segregation och utanforskap i utsatta omraden. En annan anledning kan vara att
framja kvarboende i narmiljon fér kunder (framst aldre) som av fysiska skal hindras fran att bo kvar i
nuvarande lagenhet, exempelvis pa grund av att hiss saknas i fastigheten.
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Riktlinjer for uthyrning av bostader. Géller fran den 15 januari 2023.

Du som bor hos MKB och soker ny bostad

Du som bor hos MKB och sdker en ny lagenhet inom MKB kan tillgodorakna dig din boendetid. Din
boendetid ar den tid som du har statt pa kontraktet for din nuvarande lagenhet.

Om MKB kopt fastigheten efter att du flyttat in i lagenheten, rdknas din boendetid fran det datum da MKB
tog over fastigheten.

Om du soker en ny lagenhet med samma hyra eller lagre hyra, och om du skétt ditt boende omfattas du inte
av MKBs generella krav pa inkomst och skulder. Du behover ha en inkomst efter skatt pa minst 1 ganger
hyran (Exempel: om hyran ar 5 000 kronor ska din inkomst efter skatt vara 5 000 kronor i manaden).

Anstilld pa MKB/néringslivsfortur

Nar MKB rekryterar ny personal som inte bor inom pendlingsavstand fran Malmo kan MKB erbjuda en
lagenhet innan den publiceras pa Boplats Syd. Hyresavtalet kan som langst gélla under 12 manader.

MKB kan ocksa i handelse av hot eller vald mot egen personal erbjuda en alternativ bostad.

Anstéllda hos MKB har aldrig fortur fore dig som redan bor hos MKB och da sarskilda férvaltningsmassiga skal
finns. Anstéllda omfattas av MKBs generella krav pa alder, inkomst, skulder och betalningsanmérkningar.
Sedvanlig kreditkontroll gors alltid.

Direktbyte

Om du ska byta lagenhet med ndgon annan, sa kallat direktbyte, maste du ha bott i din lagenhet i minst ett
ar. For ovrigt géller MKBs generella krav pa alder, inkomst, skulder och betalningsanmarkningar.

Lank till mer information och ansékan om direktbyte: https://www.mkbfastighet.se/kund/din-
bostad/lagenhetsbyte/

Separation och skilsmassa

Vid 6verlatelse av kontrakt pa grund av en separation eller skilsmassa ska den av parterna som flyttar fran
lagenheten kunna uppvisa ett nytt bostadskontrakt eller annat som styrker nytt boende.

Vid skilsmassa ska parterna uppvisa inlamnad ansékan om dktenskapsskillnad hos Tingsratten.

Visning av lagenhet
MKB ar ansvarig for visning av lagenheten.

Boplats Syds kéregler
For regler om hur bostadskon fungerar, se Boplats
Syds hemsida: https://www.boplatssyd.se/kundtjanst/fullstandiga-koregler

Ungdom, student, senior och andra konceptboende

Ungdomslagenheter erbjuds i forsta hand till dig som ar under 26 ar. Som ungdomslagenhet raknas normalt
lagenheter pa hogst 25 kvadratmeter. Du som ska bo i en ungdomslagenhet omfattas av MKBs generella krav
pa alder, inkomst, skulder och betalningsanmarkningar. Sedvanlig kreditkontroll gors alltid.

Seniorlagenheter

MKBs seniorlagenheter ar vanliga lagenheter som exempelvis har hiss fran markplan. | anslutning till
seniorhusen finns ofta en gemensam lokal dar boende och MKB arrangerar aktiviteter.

Seniorldgenheterna ar for dig som ar 55 ar eller aldre och som inte har hemmaboende barn. | nyproducerade
seniorlagenheter som byggs med statligt investeringsstod for hyresbostader ska s6kande vara 65 ar eller
dldre. Du férvantas delta och engagera dig i den sociala gemenskapen.

Du som ska bo i en seniorldagenhet omfattas av MKBs generella krav pa alder, inkomst, skulder och
betalningsanmarkningar. Sedvanlig kreditkontroll gérs alltid.
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Riktlinjer for uthyrning av bostader. Géller fran den 15 januari 2023.

Studentlagenheter

For att hyra en studentlagenhet hos MKB maste du vara inskriven pa hogskola, universitet eller en KY/YH-
utbildning. MKB prioriterar studerande vars utbildning bedrivs i Malmé. Vid hostterminens start

prioriteras minst 30 procent av de lediga studentlagenheterna till nyantagna heltidsstudenter vid

Malmo Universitet, annat universitet, hogskola eller en KY/YH-utbildning dar studierna bedrivs i Malmo. Nar
du far en studentlagenhet hos MKB genom Boplats Syd behaller du din kotid. Du betalar hyra tio manader
per ar. Juli och augusti ar hyresfria manader.

e Du ska vara folkbokford pa adressen i studenthyresavtalet.

e FOr att du ska fa behalla en studentldgenhet ar kravet 14 godkanda hogskolepoang per termin
eller motsvarande.

e Tidigast sex manader efter att du tecknat avtal kan du séka ny studentbostad inom MKB.

e Tidigast efter sex manader kan du ans6ka om att hyra ut din ldgenhet i andra hand.

e Uppséagningstiden &r en betald kalendermanad.

e Efter avslutade studier galler avtalet i hogst tre manader med en manads uppsagning.

Ovriga konceptboende
| 6vriga konceptboende kan kotid i kombination med séarskilda krav gélla. Dessa krav finns angivna pa Boplats
Syd i anslutning till respektive konceptboende.

Generalklausul

MKB forbehaller sig ratten att prova enskilda sokanden om behovet av eller syftet med forhyrningen kan
ifragasattas.
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